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LEI MUNICIPAL 2.038, DE 29 DE DEZEMBRO DE 2022

Institui normas relativas a execucao de obras e
parcelamentos do solo no Municipio de Lauro de Freitas,
Estado da Bahia, na forma que indica, e da outras
providéncias.

A PREFEITA DO MUNICIPIO DE LAURO DE FREITAS, Estado da Bahia, no uso de suas atribuicdes legais.
Faco saber que a CAMARA MUNICIPAL DE LAURO DE FREITAS, Estado da Bahia, aprovou e eu sanciono a
seguinte Lei Municipal:

TITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Fica instituido o Cddigo de Obras e Parcelamentos do Solo no Municipio de Lauro de Freitas, que
estabelece normas para a execugao de obras e implantacdo de parcelamentos em seu territdrio.

Paragrafo Unico. Todas as obras e parcelamentos, publicos ou privados, a serem executados no
Municipio deverdo ser licenciados pelo 6rgdo municipal responsdvel pelo desenvolvimento urbano e
ordenamento do uso do solo, em acordo com este Cddigo, com a Lei Federal de Parcelamento do Solo,
com as diretrizes previstas no Plano Diretor de Desenvolvimento Municipal e com as legislagcdes dele
decorrentes, especialmente as leis referentes ao uso e ocupac¢do do solo urbano, bem como com a
legislagdo ambiental.

Integram esta Lei os seguintes anexos:
| - Conceitos (Anexo |);
Il - Das Infragdes e Multas por InfragGes (Anexo ).

Paragrafo unico. As defini¢gdes constantes do Anexo | desta Lei serdo empregadas para efeito de sua
aplicacdo, sem prejuizo de outras existentes em leis especificas.

As obras e parcelamentos, publicos ou privados, deverdo atender aos principios gerais da
administracdo publica, com prevaléncia do principio constitucional da eficiéncia, bem como as seguintes
diretrizes gerais, de forma a assegurar padrdes eficientes de seguranca e solidez, salubridade e saude,
livre transito de pessoas, em cada caso e sempre que couber:

| - Priorizagao do interesse coletivo sobre o individual;

Il - Promocado do direito a cidade sustentdvel e a fungdo social da propriedade;

1/66



27/11/2025, 11:04

https://leismunicipais.com.br/a/ball/lauro-de-freitas/lei-ordinaria/2022/204/2038/lei-ordinaria-n-2038-2022-institui-normas-relativas-a-execucao-d. ..

Lei Ordinaria 2038 2022 de Lauro de Freitas BA

Il - Incentivo para medidas voltadas a sustentabilidade ambiental e climatica, com garantia das
condicOes de higiene, conforto ambiental e seguranca;

IV - Garantia das condigBes de acessibilidade, circulagdo e utilizacdo pela populagdo em geral das
edificagdes, dos espagos urbanos e dos mobilidrios urbanos, de uso publico e coletivo, com adogdo de
solugGes especificas para as pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, conforme previsto nas
legislagdes aplicaveis, bem como:

V - Incentivo ao desenvolvimento de solugdes alternativas, sempre que necessario, com base nas
praticas locais benéficas e na producdo cientifica, tendo em vista a manutengdo da qualidade do espago
construido do local onde se da a intervencgao e a correlagao com valores culturais da populagao;

VI - Observancia das peculiaridades do sitio urbano para implantacdo do objeto arquiteténico no lote,
bem como do mobilidrio urbano e demais artefatos nos logradouros publicos, de forma a potencializar os
atributos da paisagem urbana, evitar a poluigdo visual e preservar os aspectos ambientais;

VIl - Adogao preferencial de espécies nativas na arborizagao publica, demais projetos paisagisticos e
no ajardinamento de lotes particulares;

VIII - Simplificagdo dos procedimentos administrativos pelo Poder Publico e promogdo da assisténcia
técnica para a habitacdo de interesse social pelos agentes promotores, tendo em vista facilitar a
regularidade e a correta execugdo de projetos e obras, inclusive apoiando as iniciativas de autoconstrugao
da populagdo de baixa renda;

IX - A presuncdo da propriedade ou a autorizacdo do proprietario por parte dos solicitantes de
licenga;

X - A corresponsabilidade dos profissionais legalmente habilitados e responsaveis legais pelo imdvel
no que tange a seguranca executiva do projeto e ao enquadramento urbanistico conforme as leis vigentes
no Municipio;

Xl - A responsabilidade integral dos profissionais legalmente habilitados e responsaveis legais pela
execugdo das obras e/ou instalagBes, principalmente no que tange a seguranga, escolha e aplicagdo dos
materiais e calculos estruturais;

XIl - Buscar resultados positivos e satisfatério no atendimento das necessidades da comunidade e de
seus membros, com a eficiéncia corresponde ao dever da boa administragdo, privilegiando a geragdo de
emprego e renda;

Xl - Compatibilizagdo das disposi¢des deste Cédigo com as legislagdes federais e estaduais.
Paragrafo Unico. A garantia da acessibilidade de que trata este artigo serd dada por intermédio da

adoc¢do dos parametros estabelecidos nas legislagdes vigentes, conforme as disposi¢des da Lei n2 10.098,
de 19 de dezembro de 2000 e suas regulamentacdes, além daquelas previstas neste Codigo.

A regulamentacgao deste Cddigo distinguira:

| - As edificacbes localizadas em Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS com elementos
constitutivos que necessitam de padrao especifico para viabilizar a sua regularizagdo;

Il - As edificagbes destinadas a Habitagdo de Interesse Social - HIS, localizadas ou ndo em Zonas
Especiais de Interesse Social - ZEIS, que necessitam de padrao especifico para a sua producgao;
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Il - As areas adensadas do Municipio, consolidadas com caracteristicas proprias de ocupagdo que
necessitam de padrdo especifico para sua regularizacdo, novas constru¢des ou parcelamentos.

TiTULO Il
DAS NORMAS ADMINISTRATIVAS

CAPI{TULO |
DAS RESPONSABILIDADES

Secao |
Do Executivo Municipal

Cabe ao Poder Executivo Municipal o licenciamento das obras e dos parcelamentos, observando
as disposicOes previstas neste Codigo e nas demais legislagdes urbanisticas e ambientais aplicaveis.

Paragrafo Unico. A aprovagao do projeto e a emissao de licenga de qualquer natureza ndo implicam
responsabilidade técnica da municipalidade quanto a execu¢do da obra, salvo nos casos previstos em lei.

O Municipio licenciara e fiscalizard a execugdo de todas as obras, instalagGes e parcelamentos
previstos neste Cédigo, bem como a utilizacdo das edificacdes, podendo, sempre que necessario ou
exigido por lei, apoiar sua decisdo em pareceres emanados de entidades com notéria especializagdo.

Secao ll
Dos Responsaveis Técnicos

Somente profissionais e empresas legalmente habilitadas no conselho de classe e inscritas no
O0rgdo competente desta Prefeitura serdo admitidos como responsaveis técnicos pela elaboragdo de
projetos e execucdo de obras de que trata este Cédigo.

§ 12 Caso comprovado que o responsavel técnico pelo projeto esteja estabelecido em outro
Municipio, sera valida a apresenta¢do do documento de inscrigao referente ao local de origem.

§ 22 Caso a autoria do projeto de arquitetura e a responsabilidade técnica pela obra recaiam sobre
profissionais diferentes, ambos deverdo comprovar a regularidade profissional exigida para obtencdo da
licenca.

§ 32 A autoria dos projetos ou a execucdao de obras poderd ser assumida por dois ou mais
profissionais, que serdo solidariamente responsaveis.

§ 42 Para fins de aprovagdo do projeto arquiteténico e execu¢do da obra, os profissionais ou empresas
responsaveis deverdao comprovar junto ao 6rgdo municipal competente a Anotacdo, Registro ou Termo de
Responsabilidade Técnica, com a descri¢do do servigco prestado, perante o respectivo Conselho.

§ 52 Em caso do responsavel técnico ser pessoa juridica, a Anotagdo de Responsabilidade Técnica -
ART, Registro de Responsabilidade Técnica - RRT ou Termo de Responsabilidade Técnica - TRT a ser
apresentada deve ser emitida em nome da empresa, acompanhada do cargo e fung¢do do responsavel
técnico.
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A responsabilidade dos autores de projetos tem inicio a partir da data do protocolamento do
pedido de licenca e a do responsavel pela execugdo da obra quando do inicio da mesma.

§ 12 Cabe ao responsavel técnico pelo projeto o atendimento a legislagdo pertinente na elaboragao
do projeto, o conteldo das pecas graficas e as especificagdes, declaragdes e exequibilidade de seu
trabalho.

§ 29 Cabe ao responsavel técnico pela obra a correta execu¢do da obra, instalagdo e/ou servico
correlacionado de acordo com o projeto aprovado, a utilizagdo e manuten¢do de equipamentos,
observadas as normas aplicaveis, zelando por sua seguranca e assumindo as consequéncias diretas e
indiretas advindas de sua atuagdo.

§ 32 A responsabilidade de que se trata este artigo se estende a danos causados a terceiros e a bens
patrimoniais da Unido, do Estado ou Municipio, em decorréncia da execucdo de projetos, obras,
instalagBes e/ou servigos correlacionados.

§ 42 Dentre outros, serdo considerados servigos correlacionados a destinagao correta dos residuos da
construcdo civil e todos os canteiros de obras, ainda que n3dao contemplados na Anotagdo de
Responsabilidade Técnica - ART, Registro de Responsabilidade Técnica - RRT ou Termo de
Responsabilidade Técnica - TRT, por se tratarem de elementos provisérios inerentes a execucdo da obra.

Os responsaveis técnicos devem cumprir a legislacdo federal, estadual e municipal, bem como as
especificagbes técnicas das concessiondrias de servigos publicos, além do Catdlogo de Servigos a ser

regulamentado por ato do Poder Executivo Municipal, e tém como fun¢des inerentes:

| - Assinar todas as plantas, laudos, memoriais de calculos e especificacdes que componham o
projeto, assumindo integralmente sua responsabilidade;

Il - Colocar placa de identificagcdao da obra em local visivel, com as informagdes sobre o licenciamento,
sempre no modelo estabelecido pelo poder publico, sendo corresponsavel junto com o titular da licenca;

Il - Zelar pela qualidade dos materiais e técnicas empregadas para a execu¢ao;

IV - Zelar pela guarda, de forma segura, de materiais e equipamentos, garantindo que eles ndo sejam
dispostos ou descartados nas vias e/ou logradouros publicos;

V - Zelar pela prote¢do e seguranga dos que trabalham na obra, dos pedestres, das propriedades
vizinhas e dos logradouros e vias publicas;

VI - Garantir que qualquer modificagdo no projeto aprovado, com licenga em vigor, seja autorizada
pelo 6rgao municipal competente, através da abertura de novo processo, salvo nos casos previstos na
Secao XIV;

VIl - Garantir a correta instalagdo do canteiro de obras;

VIII - Garantir a recuperagdo das vias e/ou logradouros publicos danificados pela a¢do de veiculos ou
prepostos vinculados a execugdo da obra.

§ 12 As alteracBes de responsabilidades técnicas pela execuc¢do da obra, por desisténcia e/ou
substituicdo, devem ser comunicadas imediatamente por escrito a esta Prefeitura pelo responsdvel ou

pelo titular da licenga.

§ 29 A substituicdo do responsavel técnico pela execucdo da obra por outro estara condicionada a
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constatacdo de inexisténcia de irregularidade pelo érgdo competente, salvo se o novo responsavel técnico
assumir a promogao da corregao devida.

§ 32 Os 2 (dois) responsaveis técnicos, o que se afasta da responsabilidade pela obra e o que a
assume, poderdo fazer uma s6 comunicacdo que contenha a assinatura de ambos e do proprietario.

§ 42 Caso, por algum motivo, seja invidvel a apresentacdo da comunicacdo do responsavel que se
afasta da obra, o requerente devera apresentar justificativa exarando os motivos e se responsabilizando
legalmente pelas informagdes prestadas, devendo o Poder Publico Executivo analisar a justificativa.

§ 52 Caso o responsavel técnico pela execugdo da obra apresente comunicagdo de afastamento de
obra, sem ter sido solicitada a alteragdao formal no 6rgdo licenciador, a obra devera ser interrompida
imediatamente até a constituicdo legal de novo responsavel técnico pelo proprietario.

Ficam isentos de responsabilidade técnica os seguintes casos:

| - Projetos de habitag¢do de interesse social submetidos a orientacdo técnica da Prefeitura ou de
instituicdo devidamente conveniada com o Poder Executivo Municipal;

Il - Projetos que ndo exijam estrutura especial, desenvolvidos em pavimento térreo, com drea
construida total inferior ou igual a 70,00m2, situados em Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS ou
outras zonas definidas por lei ou Decreto;

Il - Execucdo de muros divisorios, que ndo se configurem como de contengdo, com altura inferior a
2,00m (dois metros).

Secgao Il
Do Titular da Licenga

As Licencas de Obras e de Habite-se serdo outorgadas ao proprietario ou possuidor do direito de
construir, conforme o Cédigo Civil Brasileiro, apdés o cumprimento das condigdes estabelecidas pelo
Municipio.

O titular da licenga responde pela veracidade dos documentos apresentados sempre que couber,
ndo implicando sua aceitagdo por parte do Municipio em reconhecimento do direito de propriedade
sobre o imdvel.

O titular da licenca, ou seu sucessor a qualquer titulo, é responsavel pela integridade e
manutengdo das condigdes de estabilidade, seguranca e salubridade do imdvel a partir da concessdo da

licenca de operacdo ou habite-se, bem como pela observancia das disposicdes deste Codigo e das leis
municipais pertinentes.

Os titulares de licengas responderdo por:

| - Descumprimento dos condicionamentos estabelecidos pelo Poder Publico Executivo e pela
execuc¢do em desconformidade como projeto aprovado;

Il - Emprego eventual ou proposital de materiais inadequados ou de ma qualidade;
Il - Inconvenientes e riscos decorrentes do armazenamento impréprio de materiais e equipamentos;

IV - Incdbmodos ou prejuizos causados as edificagGes vizinhas durante a obra;
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V - Ndo contratagdo de responsavel técnico;

VI - Nao instalagdo da placa de identificagdo da obra em local visivel, com as informagGes sobre o
licenciamento, sempre no modelo estabelecido pelo Poder Publico, tendo como corresponsaveis os
responsaveis técnicos.

Paragrafo Unico. Caso o titular da licenga incorra em algum dos incisos supra, a licenca podera ser
suspensa ou cassada, na forma e nos prazos estabelecidos no Titulo IV deste Cédigo.

CAPITULO II
DOS SERVICOS

Secgao |
Das Disposi¢des Gerais

As obras e/ou parcelamentos, publicos ou privados, s6 podem ser iniciados apds a obtencdo de
licenciamento no érgdao municipal responsavel pelo desenvolvimento urbano e ordenamento do uso do
solo.

As licencas serdo expedidas apés concluida a andlise com o deferimento e mediante
recolhimento das taxas municipais pertinentes.

As obras e/ou parcelamentos a serem licenciados pelo 6rgdo municipal responsavel pelo
desenvolvimento urbano e ordenamento do uso do solo serdo analisados conforme a sua natureza e a
abertura dos processos administrativos se dara por tipo de servico.

Secgao ll
Da Analise de Orientagdo Prévia - Aop

Art. 18. | O interessado em construir poderd solicitar ao 6rgdo municipal responsavel pelo
desenvolvimento urbano e ordenamento do uso do solo uma Analise de Orientagdo Prévia - AOP com o
objetivo de receber informagBes sobre a viabilidade de licenciamento do projeto com relagdo ao
zoneamento, uso do solo e pardametros minimos.

Paragrafo Unico. Os parametros ou restricdes de natureza ambiental deverdo ser consultados no
6rgdo municipal de meio ambiente e recursos hidricos, através de procedimento préprio de competéncia
do citado 6rgdo.

Em uma mesma Andlise de Orientagdo Prévia - OAP ndo poderdo ser solicitadas analises para
objetos distintos, visto que as certidGes a serem emitidas sé se aplicam a um tipo de empreendimento de
cada vez.

Paragrafo Unico. A Andlise de Orientagdo Prévia - OAP se restringe aos aspectos urbanisticos para a
constru¢do/ampliacdo de determinada tipologia construtiva, implanta¢do de loteamento ou implantacdo
de equipamento, n3do se tratando de viabilidade quanto as atividades a serem exercidas no
empreendimento, que sdo objeto de analise especifica.

A Analise de Orientacdo Prévia - OAP ndo gera direitos ao interessado e podera ser renovada nos
termos da Sec¢do Xl deste Capitulo, caso ndo exista atualizagdo da legislagdo urbanistica, e o prazo de
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validade sera de 6 (seis) meses, a partir da emissao.
Paragrafo unico. Nos casos em que houver altera¢do da legislacdo urbanistica, a Andlise de Orientacdo

Prévia - AOP automaticamente perderd sua validade, independente da ciéncia do interessado, sendo
necessaria a abertura de novo processo.

Secao lll
Do Alvara de Licenca de Reparos Gerais

O Alvara de Licenca de Reparos Gerais configura o licenciamento para obras de conservagdo e/ou
manutencdo em uma edificacdo, que ndo impliquem em execugdo ou remo¢do de nenhum elemento
estrutural.

Servigos que sdao enquadrados como Reparos Gerais:
| - Execugdo de calgadas e passeios;
Il - Execucdo de meio-fio em logradouro publico;

Il - Instalagdo de telhado com altura maxima de 1,20m (um metro e vinte centimetros) sobre laje
existente;

IV - Instalagdo de vitrine;

V - Pintura, execu¢do ou substituicdo de revestimentos externos em imével que ndo seja térreo ou
gue exija a instalacdo de tapumes, andaimes ou tela de protecdo;

VI - Pintura, execucdo ou substituicdo de revestimentos internos que exija a instalagcdo de tapumes,
andaimes ou tela de protecao;

VII - Relocagdo e/ou substituicdo de esquadrias externas;

VIl - Relocagdo e/ou substituicdo de esquadrias internas;

IX - Substituicao ou instalagao de escada interna em unidade privativa;

X - Substituicdo de telhado e madeiramento de cobertura existente;

XI - Substituicdo de telhado por laje de cobertura, até 25m2 (vinte e cinco metros quadrados);
XIl - Instalagdo de pergolado vazado.

E de inteira responsabilidade do interessado as informagBes quanto aos servicos a serem
executados e as respectivas areas que serdo atingidas por cada servico.

Estdo isentos de licenciamento os seguintes servicos de reparos:
| - Colocagdo ou substitui¢do de piso em unidade privativa;

Il - Constru¢do de cercas ou gradis que ndo necessitem de elementos estruturais de apoio a sua
estabilidade;
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Il - Execugdo ou substituicdo de forro;

IV - Substituicdo de revestimento de piscina;
V - Impermeabilizagdo de laje;

VI - Instalagdo e/ou remogdo de divisdrias;

VII - Pintura, execugdo ou substituicdo de revestimentos externos em fachada de imdveis térreos, que
nao exijam a instalacdo de tapumes, andaimes ou tela de protecao;

VIl - Pintura, execug¢do ou substituicdo de revestimentos internos em unidade privativa, que nao
exijam a instalacdo de tapumes, andaimes ou tela de protecao;

IX - Recuperagdo de calgadas ou passeios, desde que observadas as disposi¢cdes deste Cédigo;

X - Recuperagdo de parede;

Xl - Recuperagdo de reboco;

XII - Recuperagdo do meio-fio em logradouro publico;

XIlI - Reparo na oxidagdo da estrutura metalica;

XIV - Revisdo de instalagdo hidrdulica e elétrica.
O Alvard de Licenga de Reparos Gerais ndo contempla a alteragdo de uso. Caso a intervengdo seja
realizada para esta finalidade, apds a conclusdo dos reparos, devera ser requerida Anotagdo para

Mudanga de Uso nos termos da Se¢ao XVI deste Capitulo.

O prazo de validade do Alvara de Licenga de Reparos Gerais serd de 6 (seis) meses, a partir da
emissdo, e ndo cabera renovagao.

Pardgrafo Unico. Caso o alvarad perca a validade sem ter sido concluido o servigo, serd obrigatéria a
abertura de novo processo para uma nova analise do pleito.

Secao IV
Do Alvara de Licenca Para Construgao de Muro Divisério ou de Contengdo

O Alvara de Licenga de Construgdao de Muro Divisério ou de Contencgdo licencia a execugdo de
muros no alinhamento entre lotes ou em arestas de lotes que sejam limitrofes ao sistema viario ou a area

publica.

Paragrafo uUnico. Cercas ou gradis que necessitem de elementos estruturais de apoio a sua
estabilidade serdo equiparados aos muros divisorios e deverao ser licenciados por este servigo, devendo
constar no campo de observac¢des do alvara a especificidade do material.

Quando o lote a ser delimitado possuir restricdes ambientais, o requerente devera protocolar
processo especifico para licenciamento ambiental da execu¢do do muro no érgao municipal de meio

ambiente e recursos hidricos.

Paragrafo Unico. Areas de Protecdo Permanente - APP ndo poderdo ser muradas, devendo a
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delimitacdo ser executada através de cerca ou gradil, apds autorizacdo através do licenciamento
ambiental descrito no caput.

O muro divisdrio ou de conteng¢do ndo podera configurar desmembramento irregular de um lote,
nao podendo ser autorizada a sua construgdo nas areas internas dos terrenos.

O Alvara de Licenca para Construcdo de Muro Divisdrio ou de Contengdo podera ser renovado
nos termos da Secdo Xl deste Capitulo, e o prazo de validade serd de 2 (dois) anos, a partir da emissdo.

Secao V
Do Alvara de Licenga de Construgao

O Alvard de Licenc¢a de Construgdo licencia a execu¢do de edificagdes de qualquer porte e de
todas as tipologias arquitetdnicas.

O requerente devera protocolar processo especifico no érgao municipal de meio ambiente e
recursos hidricos para requerer a Licengca Ambiental ou a Inexigibilidade da mesma para implantagdo do
empreendimento.

Nos casos em que ndao houver comprovagao da existéncia de rede publica de esgoto que permita
o lancamento de efluentes sanitarios, o requerente devera protocolar processo especifico para analise do
sistema de esgotamento sanitario no érgao municipal de meio ambiente e recursos hidricos.

Pardgrafo unico. Quando existir rede publica de esgoto, o requerente deverd requerer viabilidade a
concessionaria responsdvel pelo servico para viabilizar o entroncamento na rede da nova demanda e
deverd o érgao municipal de meio ambiente e recursos hidricos solicitar a apresentacdao do documento ao
requerente no processo.

Quando o empreendimento a ser licenciado for de tipologia especial ou com caracteristicas
vidrias de acesso atipica ou se classificar como Polo Gerador de Trafego - PGT, o requerente deverd
protocolar processo especifico para anadlise do projeto de transito no 6rgdo municipal de transito e
transporte, salvo os empreendimentos que tiverem acesso direto a Via Metropolitana e que possuirem
aprovacdo da Agéncia Estadual de Regulagdo de Servigos Publicos de Energia, Transportes e
Comunicagcbes da Bahia - AGERBA, tornando-se obrigatdria a apresentacdo da aprovacdo estadual ao
municipio no respectivo processo de licenciamento.

Compete ao requerente protocolar processo especifico no Corpo de Bombeiros do Estado da
Bahia para aprovacdo do projeto de seguranca contra incéndio e panico, que ndo constitui elemento de
andlise da licenga de construgdo.

Paragrafo Unico. Caso o projeto aprovado no licenciamento sofra qualquer alteragdo para
enquadramento as normas do Corpo de Bombeiros, deverd o requerente protocolar processo de
modificacdo de projeto no drgao municipal responsavel pelo desenvolvimento urbano e ordenamento do
uso do solo para nova analise.

O Alvara de Licenca de Construcdo podera contemplar demolicdo de edificacdo consolidada no
lote, desde que a solicitagdo seja anexada aos autos do processo, bem como toda documentagao

especifica para o servigo de demolicdo.

§ 12 Podera ser deferido Alvara Prévio para o servico de demolicdo de edificacdo antes da emissdo do
Alvara de Licenga de Construcdo, desde que recolhidas as taxas respectivas.
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§ 22 Quando deferido o Alvard de Licenca de Construcdo, o mesmo contemplard o servico de
demoligdo e substituira o Alvara Prévio, que estard automaticamente cancelado.

O processo podera ser encaminhado para pronunciamento de outros érgaos, sempre que for
julgado necessdrio pela autoridade maxima do 6rgdo municipal responsdvel pelo desenvolvimento
urbano e ordenamento do uso do solo.

Para o inicio do processo de licenciamento, as secretarias municipais competentes, através de
um de seus técnicos, poderdo realizar a inspegao do terreno onde se localizara a obra.

O Alvara de Construgdo podera ser renovado nos termos da Sec¢do Xl deste Capitulo, e o prazo
de validade sera de 2 (dois) anos, a partir da emissdo.

Secgao VI
Do Alvara de Licenga de Reforma E/ou Ampliagdo

O Alvara de Licenca de Reforma e/ou Ampliacdo licencia a execucdo de obras em qualquer
edificacdo existente, com ou sem aumento da area construida, ou nova constru¢do em lote que ja possua
edificagdo a ser preservada.

§ 12 Quando for verificado que o projeto arquitetonico estd sendo alterado em mais de 50%
(cinquenta por cento) da situagdo cadastral do imével, o empreendimento nao tera direito a manutengao
dos parametros urbanisticos consolidados que estejam em desconformidade com a legislagdo urbanistica
vigente, devendo o projeto ser adequado em sua integridade.

§ 29 Caso o projeto ndo apresente aumento da area construida, se configura como reforma qualquer
modificagcdo que contemple construcdo ou demoli¢do de alvenarias, elementos estruturais, fundagées ou
demais servigos que ndo estejam devidamente classificados neste Cédigo como reparos gerais ou como
isentos de licenciamento.

O Alvara de Licenca de Reforma e/ou Ampliagdo devera contemplar a regulariza¢do da edificagdo
consolidada, caso a mesma ndo possua comprovacdo de regularidade através do Habite-se, devendo ser
anexada aos autos do processo toda documentagdo especifica para o servigo.

Nos casos em que o projeto contemple aumento populacional do empreendimento ou aumento
da quantidade de ambientes com instalagdes hidraulicas, o requerente deverd protocolar processo
especifico para analise do sistema de esgotamento sanitdrio no érgao municipal de meio ambiente e
recursos hidricos.

Paragrafo unico. Quando existir rede publica de esgoto, o requerente devera requerer viabilidade a
concessionaria responsdvel pelo servico para viabilizar o entroncamento na rede da nova demanda e
devera o érgdo municipal de meio ambiente e recursos hidricos solicitar a apresentagdo do documento ao
requerente no processo.

Quando a reforma e/ou ampliacdo resulte na mudanga da classificagdo do empreendimento para
tipologia especial ou com caracteristicas vidrias de acesso atipica ou se classificar como Polo Gerador de
Trafego - PGT, o requerente devera protocolar processo especifico para andlise do projeto de transito no
6rgdo municipal de transito e transporte.

Paragrafo Unico. Os empreendimentos que tiverem acesso direto por rodovia e que o projeto de
reforma e/ou ampliacdo contemplar intervencgdo no acesso, na faixa de dominio ou mudanca significativa
no porte e/ou uso do imdvel, deverdo ser analisados pelo 6rgdo responséavel pela administracdo da
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mesma, seja 6rgdo publico ou concessionaria, tornando-se obrigatdria a apresentacdo da aprovagdo no
respectivo processo de licenciamento, inclusive quanto ao recuo da faixa de dominio, quando for o caso.

Aplicam-se aos Alvaras de Licenca de Reforma e/ou Ampliacdo os dispositivos do Alvard de
Licenga de Construgdo constantes nos Artigos 32, 35, 36, 37, 38 e 39 deste Cddigo.

Secdo VII
Do Alvara de Licenca Para Implantagdo de Equipamentos

O Alvard de Licenga para Implantagdo de Equipamentos licencia a instalagdo de qualquer
equipamento em lote privado, fixo ou movel, que tenha como finalidade a prestacdo de servicos.

Paragrafo Unico. Serdo considerados equipamentos os containers de uso provisério, que sejam
instalados para objetivo especifico por prazo maximo de permanéncia de 6 (seis) meses, desde que ndo
necessitem de sistema de esgotamento sanitario. Para permanéncia por maior periodo, os containers
serdo licenciados nos termos do Alvara de Licenca de Constru¢do ou de Reforma e/ou Ampliagdo,
conforme o caso, e deverdo atender todos parametros urbanisticos vigentes.

Aplicam-se aos Alvaras de Licenga para Implantacdo de Equipamentos os dispositivos do Alvard
de Construgdo constantes nos Artigos 32, 33, 34, 35, 36, 37, 38 e 39 deste Cdodigo.

Secao VIlI
Do Alvara de Autorizagdo Para Obras em Vias e Logradouros Publicos

O Alvara de Autorizagdo para Obras em Vias e Logradouros Publicos autoriza o uso das vias e
logradouros publicos, inclusive do espago aéreo e do subsolo de dominio municipal, para implantagdo,
instalagdo e/ou passagem de equipamentos urbanos destinados a prestagdo de servigos de infraestrutura
de utilidades, por pessoa fisica ou juridica.

Consideram-se obras em vias e logradouros publicos todas as intervencdes executadas, de
carater provisério ou definitivo.

Paragrafo Unico. Enquadram-se como obras em vias e logradouros publicos:
| - As obras referentes a prestagao de servigos publicos ou privados;

Il - A realizagdo de servico de manutengdao ou reparo de qualquer natureza em instalagdao ou
equipamento;

Il - As obras em logradouro publico de responsabilidade do Poder Publico.

Antes do efetivo inicio das escavacOes, o responsavel pela obra devera consultar as demais
concessionarias de servigos publicos, bem como ao drgdo municipal de infraestrutura, para identificacdo
de eventuais interferéncias nas redes existentes, ndo identificadas previamente.

Pardgrafo Unico. Quando houver rede subterrdnea de alta tensdo no local da obra, solicitar a
concessionaria de energia elétrica um preposto para acompanhar a obra e/ou servico.

Para a execucdo da obra deverdo ser atendidos os dispositivos do Cédigo Brasileiro de Transito
quanto a interferéncia nas vias.
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Quaisquer danos ou prejuizos causados, inclusive a terceiros, pela execucdo de obras ou servicos,
serdo de responsabilidade exclusiva do interessado, mesmo que advindos de atos praticados
involuntariamente.

O prazo de validade da Autorizagdo para Obras em Vias e Logradouros Publicos serd de até 2
(dois), a partir da emissdo, a ser definido pelo érgdao municipal responsavel pelo desenvolvimento urbano
e ordenamento do uso do solo apds avaliagdo do cronograma da obra, podendo ser renovada nos termos
da Secdo XllII deste Capitulo.

Secao IX
Do Alvara de Autorizacdo Para Obras em Areas Publicas

O Alvard de Autorizagdo para Obras em Areas Publicas autoriza o uso dos terrenos publicos,
incluindo areas verdes e institucionais, desde que para finalidades correlacionadas ou justificadas pelo
Poder Publico, para implantagcdo de equipamentos e/ou mobilidrios urbanos, instalagdo de redes de
infraestrutura e/ou construcdo de edificagdes institucionais, por pessoa fisica ou juridica.

Paragrafo Unico. Quando protocolado por entidade de direito privado ou pessoa fisica, o processo
administrativo devera apresentar o devido termo de cessdao da drea ou anuéncia do Poder Publico para
intervencgao.

O Alvara de Autorizagdo para Obras em Area Publicas sera analisado conforme o servico e devera
seguir as mesmas diretrizes das SecOes dos Alvaras de Licenca de Reparos Gerais, Construcdo de Muro
Divisério ou de Contenc¢do, Construcdo, Reforma e/ou Ampliacdo, Demolicgdo ou Implantagdo de
Equipamentos, conforme o caso.

Secdo X
Da Licenga de Alvara Para Implantacdo de Loteamento ou Reloteamento

A Licenca de Alvard para Implantacdo de Loteamento ou Reloteamento licencia o parcelamento
do solo urbano que resulte em novas unidades imobilidrias, implicando abertura de logradouros publicos
ou modificagdo dos existentes.

§ 12 A aprovagdo de parcelamentos por loteamento estd condicionada a obediéncia as disposigdes da
Lei Federal n? 6.766/79, suas modificacdes e a este Cédigo.

§ 22 O loteador devera caucionar, no minimo, 40% (quarenta por cento) da area dos lotes, devendo a
garantia ser averbada a margem da inscrigdo do plano de loteamento no Cartério de Registro de Iméveis,
bem como ser caracterizada no Termo de Acordo e Compromisso - TAC, em memorial descritivo e no
projeto urbanistico.

Em todo e qualquer parcelamento do solo o empreendedor doard ao Municipio as dareas
indicadas pela Prefeitura, para implantacdo de equipamentos publicos, em conformidade com a andlise
de caréncia de areas da vizinhanga no entorno urbano de um parcelamento, com o qual se possa
estabelecer uma relagdo de complementariedade da oferta de equipamentos publicos.

§ 12 Os terrenos doados para implantacdo de equipamentos publicos, deverdo ter topografia
adequada para edificagao, livres do risco de inundagao.
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§ 22 Em casos especiais, o empreendedor poderd doar ao Municipio, terreno situado fora do
perimetro do parcelamento licenciado, que tenha valor compativel com a obrigagdo instituida no
paragrafo anterior.

§ 32 O Poder Publico firmara com o loteador e o incorporador Termo de Acordo e Compromisso - TAC,
no qual os particulares se comprometerdao a realizar, as suas custas, sem qualquer 6nus para a
administracdo publica, as obras requeridas pela legislacdo pertinente, exceto em casos de Zonas Especiais
de Interesse Social onde o Poder Publico Executivo podera pactuar a execugdo de obras em acordo com a
situagdo socioeconémica do publico a ser atendido.

§ 42 O loteador transferird para o patriménio municipal, por ocasido do registro do loteamento no
Cartério de Registro de Imdveis, mediante escritura publica, sem qualquer 6nus para o Municipio, as
areas de terreno de que trata o caput deste artigo.

§ 52 A localizagdo das areas destinadas a equipamentos urbanos e comunitarios e dos espagos livres
de uso publico dos loteamentos devera ser aprovada pela autoridade maxima do 6rgdo municipal
responsavel pelo desenvolvimento urbano e ordenamento do uso do solo.

§ 62 Quando, pelo porte do empreendimento, as areas destinadas a implantagdo de equipamentos
comunitdrios resultarem inferiores ao tamanho do lote minimo estabelecido para o uso institucional,
poderdo ser pagas em forma estabelecida por Termo de Acordo e Compromisso - TAC a ser firmado entre

o loteador e o Municipio.

Os loteantes poderdo ser obrigados a executar, de acordo com os respectivos projetos
aprovados, a prépria custa, no prazo fixado pelo Municipio, as seguintes obras:

| - Locagdo de ruas, quadras e lotes;

Il - Movimentos de terra;

Il - Assentamento de meios-fios;

IV - Sarjetas;

V - Rede de abastecimento de dgua potavel;

VI - Assentamento de redes de esgotos e aguas pluviais;
VIl - Pavimentacgado de todas as ruas;

VIl - Muros de sustentagdo, quando necessarios;

IX - Posteamento e rede de iluminagdo publica;

X - Cerca de areas escolares, institucionais ou verdes;
XI - Tratamento paisagistico das areas verdes.

Paragrafo Unico. Sdao também obrigacdes do loteante as constantes do Termo de Acordo e
Compromisso - TAC a ser firmado com o Poder Publico no licenciamento do parcelamento.

A Licenga de Alvard para Implantagdo de Loteamento ou Reloteamento devera ser seguida da
Licenca Ambiental ou Inexigibilidade da mesma para implantacdo do parcelamento, que deverd ser
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protocolada pelo requerente, através de processo especifico, para analise do érgdo municipal de meio
ambiente e recursos hidricos.

Paragrafo Unico. Em casos de Licenga Ambiental de competéncia estadual, devera o érgao municipal
de meio ambiente e recursos hidricos solicitar a apresentacdo do documento ao requerente no processo
especifico, devendo emitir parecer favoravel quanto a compatibilidade do documento apresentado com o
projeto a ser licenciado.

A Licenca de Alvard para Implantagdo de Loteamento ou Reloteamento deverd ser seguida de
autorizacdo para implantagdo do sistema de esgotamento sanitario do parcelamento, que devera ser
protocolada pelo requerente, através de processo especifico, para andlise do 6rgdo municipal de meio
ambiente e recursos hidricos.

Pardgrafo Unico. Quando existir necessidade de viabilidade da concessiondria responsdvel pelo
servigo de esgotamento sanitario publico, devera o érgdo municipal de meio ambiente e recursos hidricos
solicitar a apresentacdo do documento ao requerente no processo.

Todos loteamentos deverdo apresentar o plano funcional dos acessos, contendo esquema do
trafego da area de influéncia, as vias, nUmero de pistas, sentido de trafego, sinalizagdo, semaforos se
necessario, travessia de pedestres, esquema das interse¢Bes vidrias, acessos e retornos com suas
caracteristicas geométricas, que devera ser protocolado através de processo especifico para analise do
6rgdao municipal de transito e transporte, sendo sua aprovagao condicionante para o deferimento da
Licenga de Alvara para Implantagdo de Loteamento ou Reloteamento.

Paragrafo Unico. Os loteamentos que tiverem qualquer acesso direto por rodovia, deverdo ser
analisados pelo d6rgdo responsavel pela administracdo da mesma, seja 6rgdo publico ou concessionaria,
tornando-se obrigatdria a apresentagdo da aprovagdo no respectivo processo de licenciamento, inclusive
quanto ao recuo da faixa de dominio, quando for o caso.

O processo podera ser encaminhado para pronunciamento de outros d6rgdos, sempre que for
julgado necessdrio pela autoridade maxima do 6rgdo municipal responsavel pelo desenvolvimento
urbano e ordenamento do uso do solo.

Para o inicio do processo de licenciamento, as secretarias municipais competentes, através de
um de seus técnicos, poderao realizar a inspe¢do do terreno onde se localizara a obra.

O Alvard para Implantagdo de Loteamento ou Reloteamento podera ser renovado nos termos da
Segdo Xl deste Capitulo, e o prazo de validade serd de 2 (dois) anos, a partir da emissdo.

Secao XI
Das Portarias de Aprovacdo de Desdobros, Amembramentos, Desmembramentos e Remembramentos

As Portarias de Aprovacdo de Desdobros, Amembramentos, Desmembramentos e/ou
Remembramentos autorizam qualquer alteracdo de dimensionamento e formato de lotes ou glebas
regulares em solo urbano do Municipio, que ndao impliqguem em abertura de logradouros publicos ou
modificacdo dos existentes.

Paragrafo Unico. A aprovagdo de parcelamentos por desdobro, amembramento, desmembramento
e/ou remembramento esta condicionada a obediéncia as disposi¢es da Lei Federal n® 6.766/79 e suas

modifica¢Bes e a este Cddigo.

O 6rgdo municipal responsavel pelo desenvolvimento urbano e ordenamento do uso do solo
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analisard a viabilidade das modalidades de parcelamento citadas nesta Secdo sempre em conformidade
com os dimensionamentos minimos de lotes e testadas previstos neste Cddigo e demais legislagGes
urbanisticas municipais que regulamentem o uso e a ocupacao do solo, conforme o zoneamento na qual
estdo inseridas.

O prazo de validade da Portaria de Parcelamento, a ser emitida pelo secretario responsavel pelo
6rgdo municipal de desenvolvimento urbano e ordenamento do uso do solo, serd de 6 (seis) meses, a
partir da emissdo, e ndo cabera renovagdo, devendo a mesma ser averbada no Cartério de Imdveis dentro
do prazo de vigéncia.

Pardgrafo Unico. Caso a Portaria perca a validade sem ter sido concluida a averbagdo do
parcelamento, serd obrigatdria a abertura de novo processo para uma nova analise do pleito.

Secao Xl
Do Alvara de Licenga de Demoli¢do

O Alvara de Licenca de Demolicdo licencia a demolicdo de qualquer edificacdo existente,
podendo ser executada na totalidade da edificacdo ou em parte da mesma.

Paragrafo Unico. O Alvara de Licenca de Construcdo ou Licenga de Ampliacdo e/ou Reforma podera
contemplar o licenciamento da demolicdo de edificagdo consolidada no mesmo lote como servigco meio,
desde que recolhidas as respectivas taxas relativas ao produto meio e devidamente expresso no corpo do
alvara.

Os iméveis tombados n3o poderdo ser demolidos, descaracterizados, mutilados ou destruidos,
salvo se solicitado pelo préprio 6rgdo responsavel pelo reconhecimento e protecdo do patrimdnio
histérico ou cultural, com devida justificativa.

Em qualquer demoligdo, o profissional responsével ou proprietdrio, conforme o caso, devera
aplicar todas as medidas necessdrias e possiveis para garantir a seguranga dos trabalhadores, do publico,
das benfeitorias dos logradouros e das propriedades vizinhas, bem como para impedir qualquer
transtorno ou prejuizo a terceiros ou a logradouros publicos.

Os Orgdos municipais competentes poderdo, sempre que julgarem conveniente, estabelecer
horérios para demoligdo, respeitando a legislagdo especifica que trata da questdo de niveis de pressdo
sonora.

O Alvara de Licenca de Demoli¢cdo podera ser renovado nos termos da Secdo Xlll deste Capitulo,
e o prazo de validade sera de 1 (um) ano, a partir da emissao.

Secao Xl
Da Renovacgao de Alvara

Antes do término do prazo de validade do Alvara de Construcdo de Muro Divisério ou de
Contencdo, Construgdo, Reforma e/ou Ampliagdo, Implantagdo de Equipamento, Loteamento ou
Reloteamento, Demoligdo, Obras em Vias e Logradouros Publicos ou Obras em Areas Publicas, sem que a
construcdo ou o servigo tenha sido concluido, a licenga podera ser renovada por igual periodo, apds
recolhimento da nova taxa de licenga.

Paragrafo Unico. Antes do término do prazo de validade da Analise de Orientagdo Prévia - AOP, o
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documento podera ser renovada por igual periodo, uma unica vez, apds recolhimento da nova taxa de
licenga.

N3o caberd a Renovacdo de Alvard quando a obra nao tiver sido iniciada ou decorrido o prazo de
validade da licenga ou autoriza¢do, sendo obrigatdria a abertura de novo processo para uma nova andlise
do pleito.

§ 12 Considera-se obra iniciada quando existirem elementos construtivos definidos que ndo possam
ser alterados.

§ 22 Caso o alvara vencga antes da emissdo da renovagdo, a obra devera ser imediatamente paralisada
até que esteja novamente licenciada.

Secgao XIV
Da Modificagao de Projeto Aprovado

Qualquer modificagdo no projeto aprovado, com licenga em vigor, que impligue em mudancga de
uso, aumento de area total ou de cada unidade imobilidria, aumento de area privativa, alteracdo da
implantagdo de blocos ou prédios, alteragdo de dreas publicas, sé podera ser iniciada apds ser autorizada
pelo 6rgdao municipal responsavel pelo desenvolvimento urbano e ordenamento do uso do solo.

§ 12 Quando a modificagdo ndo contemplar nenhuma alteragdo descrita no caput, podera ser
executada sem aditamento a licenga, desde que respeitadas as disposi¢cGes deste Cddigo e as demais
normas e legislagGes urbanisticas vigentes, principalmente quanto a acessibilidade, devendo o "as built"
ser apresentado no momento do protocolamento do habite-se.

§ 22 Quando for verificado que o projeto arquitetdnico estd sendo alterado em mais de 50%
(cinquenta por cento) da situacdo cadastral do imdvel ou se houver alteragdo de uso do empreendimento,
ndo podera ser concedida a modificagdo, devendo ser protocolado novo processo de licenciamento.

A licenga para Modificagdo de Projeto aprovado se dard por meio de apostilamento do alvara
valido ja concedido, gerando uma Anotacdo de Alvara sem alteracdo da data de validade original e demais
disposicGes e condicionantes do documento.

Paragrafo Unico. Em caso de alvard a vencer, no periodo igual ou inferior a 6 (seis) meses, a
Modificacdo de Projeto podera ser pleiteada junto com a Renovacgao de Alvara.

Sec¢do XV
Do Habite-se e do Termo de Conclusdo de Obras

Uma obra serd considerada em condi¢Ges de habitabilidade e receberd o Habite-se se estiver
concluida, garantir seguranca aos seus usuarios e a populacdo direta ou indiretamente por ela afetada e
estiver em conformidade com o projeto aprovado.

§ 12 O habite-se podera contemplar modificagdes no projeto arquitetonico aprovado, desde que em
conformidade com o previsto no Artigo 74 este Cédigo e devidamente representadas no "as built".

§ 29 Caso as alteragGes executadas estejam em desconformidade com o Artigo 74, o servico do
processo serd automaticamente alterado para Regularizagdo de Empreendimento.
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Um loteamento sera considerado concluido e recebera o Termo de Conclusdo de Obras se estiver
finalizado e em condigdes de uso, com toda rede de infraestrutura, demarcagdo de lotes e areas publicas
com as devidas indicac¢des, sistema viario devidamente sinalizado, garantir seguranga a seus usudrios e a
populacdo direta ou indiretamente por ela afetada, estiver em conformidade com o projeto aprovado e
apresentar o devido registro no Cartério de Iméveis do loteamento, junto com seu respectivo Termo de
Acordo e Compromisso - TAC, e de todas as areas publicas a serem transferidas ao Municipio.

O Poder Executivo fiscalizara todas as construgGes e obras, de modo que sejam executadas de
acordo com os projetos aprovados.

§ 12 Os servidores do érgdo municipal responsdvel pelo ordenamento do uso do solo terdo ingresso a
todas as obras, mediante apresentagdo de prova de identidade e independente de qualquer outra
formalidade ou espera.

§ 292 Em qualquer periodo da execugdo das obras, podera a reparticdo competente exigir que lhe
sejam exibidas pecas graficas aprovadas, calculos e demais detalhes que julgar necessarios.

§ 32 Por ocasido de acdo fiscalizatdria ou vistoria, se for constatado que a edificagdo nao foi
construida de acordo com o projeto aprovado, o titular da licenga serd autuado de acordo com as
disposicGes deste Cdédigo e obrigado a regularizar o projeto, caso as alteragdes possam ser aprovadas, ou
fazer a demoligdo ou as modificagdes necessarias para deixar a obra em consondncia com o projeto
aprovado, sempre que julgar necessdrio.

§ 42 O Poder Executivo, através da Defesa Civil e/ou o 6rgio responsével pelo ordenamento do uso do
solo, no ambito de suas competéncias, podera fiscalizar um empreendimento ou parcelamento mesmo
apods a concessdao do Habite-se ou Termo de Conclusdo de Obra, para constatar sua conveniente
conservagdo e utilizagdo.

§ 52 O Poder Executivo, através da Defesa Civil e/ou o 6rgio responsével pelo ordenamento do uso do
solo, no ambito de suas competéncias, poderda também interditar qualquer empreendimento ou
parcelamento, sempre que suas condigdes de conservagdo possam afetar a salide ou a seguranga de seus
ocupantes ou do publico ou que o projeto executado esteja em desconformidade com o aprovado.

A autoridade maxima do 6rgdo municipal responsavel pelo desenvolvimento urbano e
ordenamento do uso do solo podera exigir para a fins de liberagdao do Habite-se ou Termo de Conclusdo
de Obra a apresentacdo do Termo de Conclusdo e Cumprimento das Condicionantes da Licengca Ambiental
ou Inexigibilidade da mesma, a ser emitido pelo érgdo municipal de meio ambiente e recursos hidricos,
para que seja atestado o cumprimento de todas as condicionantes.

O Habite-se ou Termo de Conclusdo de Obra ndo serd concedido se nao for realizada a solugdo
de esgotamento sanitdrio prevista no projeto aprovado e devidamente vistoriada pelo drgao municipal de
meio ambiente e recursos hidricos.

§ 12 A comprovagdo da execuc¢do do sistema de esgotamento sanitdrio conforme aprovado devera ser
requerida no érgao municipal de meio ambiente e recursos hidricos, com o sistema aberto e concluido,
devendo o Termo de Liberagdo do Sistema de Esgotamento Sanitdrio ser anexado ao processo de habite-
se ou termo de conclusdo de obra.

§ 22 O 6rgdo municipal de meio ambiente e recursos hidricos devera emitir o Termo de Liberacdo do
Sistema de Esgotamento Sanitario no prazo de 15 (quinze) dias de abertura do processo especifico, sendo
0 Unico impeditivo para a sua emissdo grave prejuizo ambiental irreparavel, devidamente comprovado
por laudo técnico.
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§ 32 Quando o 6rgdo municipal de meio ambiente e recursos hidricos constatar prejuizo ambiental
que ndo se enquadre como grave ou que possa ser reparado, devera emitir o Termo de Liberagdo do
Sistema de Esgotamento Sanitario, prosseguindo o processo com condicionantes para sanar ou minorar
0s prejuizos e aplicando as san¢des cabiveis.

Nos casos em que o empreendimento se classificar como tipologia especial ou como Polo
Gerador de Trafego - PGT, devera ser também apresentado o Termo de Conclusdo e Cumprimento das
Condicionantes do Sistema Viario, a ser emitido pelo 6rgdo municipal de transito e transporte, para que
seja atestado o cumprimento de todas as medidas mitigadoras referentes ao transito.

O habite-se ou Termo de Conclusdo de Obras atestam exclusivamente a finalizagdo das obras do
empreendimento ou parcelamento, bem como o atendimento das condicionantes estabelecidas pelo
6rgdo executivo. E de responsabilidade do requerente a posse do Atestado de Vistoria do Corpo de
Bombeiros - AVCB ou Certificado de Licenca do Corpo de Bombeiros - CLCB, a ser definido pelo érgao
competente conforme o porte e a complexidade do uso, aprovando a instalagdo dos equipamentos de
seguranca contra incéndio e panico, ambos emitidos e fiscalizados exclusivamente pelo Corpo de
Bombeiros do Estado da Bahia.

Paragrafo Unico. Se estende a responsabilidade do requerente demais documentos complementares
que sejam necessarios para ocupacao, uso ou funcionamento do imodvel.

O Habite-se ou Termo de Conclusdo podera ser parcial, quando:

| - Se tratar de apartamentos ou edificios empresariais, caso em que poderd, a juizo do drgado
municipal responséavel pelo desenvolvimento urbano e ordenamento do uso do solo, conceder o Habite-
se para cada pavimento que estiver completamente concluido;

Il - Se tratar de 2 (duas), ou mais, edificagdes construidas no mesmo lote;

Ill - Se tratar de construcdo por etapas, desde que as areas comuns estejam concluidas, além da
comprovacgdo das doagdes de areas, quando for o caso;

IV - Se tratar de programas habitacionais com carater emergencial, desenvolvidos e executados pelo
Poder Publico ou pela comunidade beneficiada.

Paragrafo Unico. Em todas as situacBes devera ser comprovado o acesso independente e barreira
fisica para area em obras, garantindo o fluxo de pessoal e de materiais, assegurando a seguran¢a dos
usuarios e serdo cobrados todos os documentos complementares e/ou comprovagdo de atendimento de
condicionantes referentes a area.

Poderdo ser aceitas pequenas alteragdes que ndo implicarem em divergéncia superior a 5%
(cinco por cento) entre as metragens lineares e/ou quadradas da edificagdo, constantes da peca grafica
aprovada e as observadas na obra executada.

Secao XVI
Do Certificado Para Mudancga de Uso

O Certificado para Mudanga de Uso autoriza a alteragdo de uso descrita no Habite-se do
Empreendimento, sempre que n3do seja necessario alterar nenhuma das caracteristicas da edificacao que
ndo possam ser licenciadas através de Reparos Gerais.

Paragrafo Unico. Quando a edificagdo nao estiver em condigGes fisicas para atender ao uso solicitado,
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sendo necessarias demais adequac¢des, a mudanca de uso devera seguir o procedimento original de
licenciamento para Reforma e/ou Ampliacdo e posteriormente novo Habite-se.

O 6rgdao municipal responsavel pelo desenvolvimento urbano e ordenamento do uso do solo
emitira o Certificado de Mudanca de Uso, indicando a nova destinagdo aprovada para o imodvel,
considerando as condigdes estabelecidas neste Cédigo para o uso solicitado, que devera ser juntado ao
ultimo Habite-se da edificacao.

Segao XVII
Da Regularizacdo de Empreendimentos e Parcelamentos Consolidados

Para fins de regularizagdo de parcelamentos do solo e edificagdes consolidadas em desacordo
com a legislagdo urbanistica municipal, estadual ou federal, o empreendedor se obriga a realizar, as suas
expensas, em local indicado pela Prefeitura, o valor que seria devido pelo licenciamento com acréscimo
equivalente a 50% (cinquenta por cento) sobre a drea conforme e 100% (cem por cento) sobre a area
desconforme do empreendimento, através de Contrapartida Social de Regularizagdo, observada a férmula
de calculo:

VTO = {(AC x 1,50) + (AD x 2,00)} x TLU.
§ 12 Considera-se:
| - VTO = Valor total em obras a serem realizadas;

Il - AC = Area construida, ampliada, reformada e/ou parcelada em conformidade com os pardmetros
urbanisticos;

Il - AD = Area construida, ampliada, reformada e/ou parcelada em desconformidade com os
parametros urbanisticos;

IV - TLU = Taxa de Licenga de Urbanizagdo - TLU referente a taxa para emissdo da licenga para
construcdo/implantacdo do empreendimento, conforme tipologia e padrdo em analise.

§ 22 Além da quitacdo da Contrapartida Social de Regularizacdo prevista no caput deste Artigo, a
Regularizagdo estd condicionada ao pagamento das Taxas de Licenga de Urbanizagdo - TLU incidentes para
o Habite-se do empreendimento, incluindo as taxas sobre as vistorias realizadas.

§ 32 A regularizacdo, nos termos deste artigo, podera ocorrer mediante o atendimento do
empreendimento ou parcelamento aos seguintes critérios:

| - Esteja em imovel inscrito no Cadastro Imobilidrio do Municipio ou situado na zona de expansdo
urbana do Municipio, definida no Plano Diretor;

Il - Esteja em conformidade com as leis e normas de prevencdo contra e incéndio e panico,
apresentada a documentacgao pertinente, quando for o caso;

Il - Ndo esteja sobre faixa "non a edificandi" de qualquer natureza ou areas de dominio publico, salvo
quando comprovar existéncia de autorizagdo expressa do érgdo municipal de meio ambiente e recursos
hidricos;

IV - Ndo esteja ocupando irregularmente faixas de escoamento de aguas pluviais e de protegao de
mananciais, mares, rios e lagoas;
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V - N3o cause danos ao meio ambiente, a satde publica, ao patriménio histérico e/ou cultural;
VI - Ndo constitua serviddo;

VIl - Nao apresente risco estrutural ou de habitabilidade;

VIII - Ndo exceda o gabarito maximo anuido pelo Comando da Aerondautica - COMAER;

IX - Nao esteja ocupando darea de risco.

§ 42 Entende-se por parcelamentos consolidados aqueles que contemplem infraestrutura implantada,
que possuam no minimo: rede de esgoto, rede de abastecimento de agua, rede de abastecimento de
energia elétrica, rede de iluminagdo publica, rede de drenagem de aguas pluviais e sistema viario.

§ 52 Entende-se por edificacdes consolidadas aquelas que estejam em condi¢Ges de habitabilidade,
gue possuam no minimo: paredes estruturais e contrapiso concluidos, acesso minimo adequado do
logradouro publico até a edificagdo.

§ 62 Nos casos de empreendimentos pluridomiciliares, construidos sob a forma de condominios,
destinados a fins residenciais ou ndo-residenciais, as unidades autonomas serdo passiveis de
regularizacdo individualmente, somente quando se tratar de empreendimento com proprietdrios
diversos, e serdo analisadas com parametros de uma unidade unidomiciliar.

§ 72 Na hipdtese das unidades autdbnomas pertencerem a um Unico proprietario, devera ser
formalizado um Unico processo de regularizacdo de empreendimento, com vistas a correta aplicacdo
deste Cddigo, principalmente quanto a Contrapartida Social devida pelo licenciamento do
empreendimento.

§ 82 Havendo eventuais inconsisténcias ou necessidade de realizacdo de obras ou reparos, o
requerente devera supri-las respeitados os parametros urbanisticos. Quando as intervengdes necessarias
foram passiveis de licenciamento, poderdo ser emitidas as licengas especificas nos autos do processo de
regularizacdo, desde que atendidas as documentagGes necessarias e recolhidas as taxas respectivas.

§ 92 A Contrapartida Social de Regularizagao podera ser substituida por Documento de Arrecadagao
Municipal - DAM, mediante justificativa do requerente e autorizacdo do secretdrio do 6rgdo municipal
responsavel pelo desenvolvimento urbano e ordenamento do uso do solo, observada a seguinte férmula
de célculo:

VTO = {(ACx 2,10) + (AD x 2,80)} x TLU.

§ 12 Considera-se:

| - VTO = Valor total em obras a serem realizadas;

Il - AC = Area construida, ampliada, reformada e/ou parcelada em conformidade com os pardmetros
urbanisticos;

Il - AD = Area construida, ampliada, reformada e/ou parcelada em desconformidade com os
parametros urbanisticos;

IV - TLU = Taxa de Licenga de Urbanizagdo - TLU referente a taxa para emissdo da licenga para
construcdo/implantacdo do empreendimento, conforme tipologia e padrdo em analise.
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Poderdo ser regularizados, nos termos deste Cddigo, sem pagamento de qualquer sangdo
pecuniaria, os imdveis de uso residencial popular, localizados em Zona Especial de Interesse Social - ZEIS,
ou area de risco social, com area maxima construida de 70,00m2 (setenta metros quadrados), que
apresentem condigdes suficientes de habitabilidade e seguranca.

A regularizacdo de que cuida este Codigo ndo implica no reconhecimento pelo 6rgdo executivo
da propriedade, das dimensdes e da regularidade do lote.

Além da Contrapartida Social de Regularizacdo do imdvel, os empreendimentos sdo devidos de
pagamento de Contrapartida Social referente ao licenciamento, nos termos da Se¢do XVIII deste Cddigo,
conforme o caso.

Serdo isentos de contrapartida referente ao licenciamento, os empreendimentos ou
parcelamentos a serem regularizados que comprovarem data de conclusdo anterior a vigéncia da Lei de
Contrapartida Social para a tipologia especifica, conforme abaixo:

| - Para empreendimentos imobilidrios residenciais a serem comercializados, a primeira publicagao de
legislagdo especifica instituindo a obrigatoriedade quanto a Contrapartida Social data de 11 de agosto de
1999.

Il - Para empreendimentos imobilidrios de uso misto, comerciais, de servigos ou industriais, a primeira
publicacdo de legislagdo especifica instituindo a obrigatoriedade quanto a Contrapartida Social data de 26
de junho de 2014.

Paragrafo Unico. Para fins de comprovacao da data do licenciamento ou da conclusdo da obra, devera
ser apresentada copia do Alvard de Construgdo ou Habite-se ou Certiddo de Primeiro Langamento do
Imodvel, emitida pela Secretaria da Fazenda - SEFAZ.

Enquanto tramitar a andlise do processo de regularizacdo, o Municipio podera emitir Alvara
Provisério para os empreendimentos e/ou atividades, com validade de 90 (noventa) dias, podendo ser
prorrogado a critério da administragdo municipal.

A regularizacdo de que se trata este Cédigo podera ser aplicada para edificagdes e parcelamentos
consolidados até 02 (dois) anos apds a publicagdo deste Cddigo e dependerd da quitagdo prévia das
multas que por ventura tenham incidido sobre o imével.

Paragrafo Unico. O mesmo imével ndo podera ser regularizado duas vezes. Apds o deferimento da
primeira regularizacao, qualquer nova intervengdo no imével deverd ser precedida de anadlise, através de
processo especifico de reforma e/ou ampliagdo ou reparos gerais, conforme o caso, para garantir que sé
serdo deferidos projetos que nao gerem desconformidades com a legislagdo urbanistica ou acarretem
aumento das ja regularizadas.

Secgao XVIII
Da Contrapartida Social

Nos empreendimentos imobilidrios residenciais, de uso misto, comerciais, de servicos ou
industriais, com mais de uma unidade auténoma, o empreendedor se obriga a realizar, as suas expensas,
em local indicado pela Prefeitura, o equivalente a 5% (cinco por cento) sobre o percentual de 70%
(setenta por cento) da area privativa do empreendimento, através de Contrapartida Social, observada a
férmula de célculo:
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VTO = {(APT x 0,70) x 0,05} x VMS.

Paragrafo unico. Considera-se:

| - VTO = Valor total em obras a serem realizadas;

Il - APT = Area privativa total do empreendimento em metros quadrados;

Il - VMS = Valor do metro quadrado da sala de aula padrao, instituido pelo municipio.
Nos empreendimentos comerciais, de servigos ou industriais, integralizados em uma unidade
autdébnoma, o empreendedor se obriga a realizar, as suas expensas, em local indicado pela Prefeitura, o
equivalente a 2% (dois por cento) sobre o percentual de 70% (setenta por cento) da area construida do
empreendimento, através de Contrapartida Social, observada a férmula de célculo:
VTO = {(ACT x 0,70) x 0,02} x VMS.

Paragrafo unico. Considera-se:

| - VTO = Valor total em obras a serem realizadas;

Il - ACT = Area construida total do empreendimento em metros quadrados;

Il - VMS = Valor do metro quadrado da sala de aula padrao, instituido pelo municipio.
Nos parcelamentos que ndo contemplem de imediato a construcao de edificacGes, a exemplo de
loteamentos e condominios de lotes, o empreendedor se obriga a realizar, as suas expensas, em local
indicado pela Prefeitura, o equivalente a 1% (um por cento) sobre o percentual de 70% (setenta por
cento) da area comercializavel do empreendimento, através de Contrapartida Social, observada a formula
de calculo:
VTO = {(ACP x 0,70) x 0,01} x VMS.

Paragrafo Unico. Considera-se:

| - VTO = Valor total em obras a serem realizadas;

Il - ACP = Area comercializavel total do parcelamento em metros quadrados;

VMS = Valor do metro quadrado da sala de aula padrao, instituido pelo municipio.

Os empreendimentos com area construida, privativa ou parcelada comercializivel, conforme
férmula de célculo, até 1.000,00m2 (mil metros quadrados) fardo jus a iseng¢do da Contrapartida Social.

O empreendimento com drea privativa, construida ou parcelada comercializavel, conforme
férmula de célculo, até 5.000,00m2 (cinco mil metros quadrados), que comprovar que pelo menos 50%
(cinquenta por cento) das vagas de emprego serdo destinadas a pessoas residentes no Municipio de Lauro
de Freitas, tera o direito a redugdo do valor da Contrapartida Social, nos seguintes percentuais:

§ 12 Para empreendimentos com darea construida, privativa ou parcelada comercializavel entre
1.000,01m2 (mil e um decimetros quadrados) e 2.000,00m2 (dois mil metros quadrados), a Contrapartida
Social serd calculada sobre 10% (dez por cento) da area de cdlculo do empreendimento, alterando as
formulas dos Artigos 93, 94 e 95, conforme o caso, para:
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I - VTO = {(APT x 0,10) x 0,05} x VMS;
Il - VTO = {(ACT x 0,10) x 0,02} x VMS;
Il - VTO = {(ACP x 0,10) x 0,01} x VMS.

§ 22 Para empreendimentos com darea construida, privativa ou parcelada comercializavel entre
2.000,01m2 (dois mil e um decimetros quadrados) e 3.000,00m2 (trés mil metros quadrados), a
Contrapartida Social sera calculada sobre 20% (vinte por cento) da area de calculo do empreendimento,
alterando as férmulas dos Artigos 93, 94 e 95, conforme o caso, para:

I - VTO = {(APT x 0,20) x 0,05} x VMS;
Il - VTO = {(ACT x 0,20) x 0,02} x VMS;
Il - VTO = {(ACP x 0,20) x 0,01} x VMS.

§ 32 Para empreendimentos com darea construida, privativa ou parcelada comercializavel entre
3.000,01m2 (trés mil e um decimetros quadrados) e 4.000,00m2 (quatro mil metros quadrados), a
Contrapartida Social sera calculada sobre 30% (trinta por cento) da area de célculo do empreendimento,
alterando as férmulas dos Artigos 93, 94 e 95, conforme o caso, para:

I - VTO = {(APT x 0,30) x 0,05} x VMS;
Il - VTO = {(ACT x 0,30) x 0,02} x VMS;
I11- VTO = {(ACP x 0,30) x 0,01} x VMS.

§ 49 Para empreendimentos com drea construida, privativa ou parcelada comercializavel entre
4.000,01m2 (quatro mil e um decimetros quadrados) e 5.000,00m2 (cinco mil metros quadrados), a
Contrapartida Social serd calculada sobre 40% (quarenta por cento) da drea de calculo do
empreendimento, alterando as férmulas dos Artigos 93, 94 e 95, conforme o caso, para:

I - VTO = {(APT x 0,40) x 0,05} x VMS;
Il - VTO = {(ACT x 0,40) x 0,02} x VMS;
Il - VTO = {(ACP x 0,40) x 0,01} x VMS.

Nos casos de amplia¢do e/ou reforma que implique no aumento da érea construida, privativa ou
parcelada comercializavel, incidird Contrapartida Social na forma contida nos Artigos 94, 95 e 96 deste
Cédigo.

§ 12 Quando a edificacdo consolidada ou seu licenciamento for anterior a vigéncia da Lei de
Contrapartida Social para a tipologia especifica, deverd ser aplicada a contrapartida apenas sobre a area
ampliada construida, privativa ou parcelada comercializavel, quando a mesma for superior a 1.000,00m2
(mil metros quadrados).

§ 292 Quando a edificagdo consolidada ou seu licenciamento for posterior a vigéncia da Lei de
Contrapartida Social para a tipologia especifica, porém a mesma tenha sido considerada isenta, devera ser
aplicada a contrapartida sobre a drea total construida, privativa ou parcelada comercializével, quando a
ampliagcdo passe a resultar valor superior a 1.000,00m2 (mil metros quadrados).
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§ 32 Para fins de comprovagdo da data do licenciamento ou da conclusdo da obra, devera ser
apresentada copia do Alvara de Construcdo ou Habite-se ou Certiddo de Primeiro Lancamento do Imdvel,
emitida pela Secretaria Municipal da Fazenda - Sefaz.

§ 49 O Poder Executivo fiscalizara, através do orgdo requisitante, a execu¢do do objeto da
contrapartida social, que também sera competente para, atestar a sua devida e regular realizacdo.

§ 52 Poderdo ser aceitas pequenas variagdes que nao implicarem em divergéncia superior a 0,5%
(meio por cento) entre o valor calculado como contrapartida e o valor efetivamente pago constante no
Termo de Contrapartida.

No caso de multiplas edificagdes individualizadas na mesma matricula que ultrapasse o
guantitativo de 1.000,00m2 (mil metros quadrados) incidird Contrapartida Social na forma contida nos
Artigos 94 e 95 deste Cddigo.

Ficam sujeitos a aplicagdo deste Cédigo os empreendimentos a serem licenciados enquadrados
em Programas do Governo Federal para empreendimentos sociais, quando destinados a comercializagao.

Ficam isentos da Contrapartida Social prevista neste Cddigo, os empreendimentos a serem
licenciados ndo destinados a comercializagdo, desde que enquadrados como de Interesse Social ou
comprovadamente declarados de utilidade publica federal, estadual ou municipal, os empreendimentos
de parcelamento do solo situados na zona de expansdo urbana, definida no Plano Diretor, cujas obras
tiverem inicio em 2 (dois) anos apds a publicacdo deste Cddigo, bem como os empreendimentos
institucionais, publicos ou privados, que venham a desenvolver atividades que beneficiem a populagdo
através da oferta de saude, educacdo ou cultos religiosos, desde que devidamente comprovadas e
atestadas pelo érgao municipal responsavel pelo desenvolvimento urbano e ordenamento do uso do solo.

A Contrapartida Social de que trata este cddigo sera revertida em intervengdes urbanisticas no
solo urbano de Lauro de Freitas, Estado da Bahia, através de projetos e/ou obras com a finalidade de
promover a melhoria da mobilidade urbana, na aquisicdo e/ou reforma de imdveis publicos e privados
ocupado/alugado pelo poder publico que se destinem a abrigar reparticbes publicas municipais, a
implantacdo de equipamentos de saude; educacdo; interesse social; esporte e lazer; e conservagao ou
protecdo de areas de interesse histérico, turistico ou ambiental; aquisicio de equipamentos e
maquinarios; apoio logistico a eventos culturais e artisticos.

§ 12 O Poder Executivo Municipal poderad firmar Termo tendo como objeto a antecipagdo de
contrapartida de futuros empreendimentos do requerente no Municipio de Lauro de Freitas, cujo valor
serd deduzido sem acréscimo de juros, desde que devidamente cumprido os seus objetos, com a
apresentagdo do termo de quitagdo da contrapartida social executada, ndo sendo devido pelo Municipio,
em qualquer hipdtese, a devolugao dos valores que ndo na forma de dedugdo de contrapartidas futuras.

§ 29 Tanto para os casos de antecipacao referida no §12 do presente artigo, quanto para os objetos
dos Termos de Contrapartida ndo executados, independente de quem deu causa a inexecugdo, decorrido
mais de ano e dia da data da assinatura do Termo de Contrapartida, o valor deverd ser corrigido pelo
indice Geral de Preco-Mercado - IGP-M, acumulado desde a data de assinatura até o més imediatamente
anterior a atualizagdo.

O drgdo de obras do municipio publicard anualmente o valor do metro quadrado da sala de
aula, considerando o tamanho de 60,00m2 (sessenta metros quadrados) como padrdo para a unidade e

valores previstos pelo Sistema Nacional de Pesquisa de Custos e indices da Construggo Civil - SINAPI.

Pardgrafo Unico. As atualizagdes anuais ndo poderdo ultrapassar em 10% (dez por cento) a publicagdo
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do ano anterior.

O Poder Executivo Municipal dard publicidade através de publicagdo no Diario Oficial do
Municipio, em prazo ndo superior a 30 (trinta) dias da data da assinatura, do Extrato do Termo de
Contrapartida Social firmados pelo Municipio contendo o nimero do processo que o originou, nome do
compromissante, valor total da contrapartida, valor e destinagdo de cada objeto, data da assinatura e
enquadramento legal.

CAPITULO 1lI
DOS PROCEDIMENTOS ADMINISTRATIVOS

Secao |
Do Requerimento

Os procedimentos para a protocolizagdo do requerimento, a instru¢do e a tramitagdao do
processo de licenciamento no ambito da administracdo do Municipio de Lauro de Freitas obedecerdo ao
disposto neste Cdédigo, sem prejuizo de outros ja existentes, quando ndo contrariarem as normas aqui
estabelecidas.

Art. 107. | O requerimento serd apresentado pelo proprietario do imovel ou por seu representante legal no
6rgdo municipal responsavel pelo desenvolvimento urbano e ordenamento do uso do solo ou de forma
online através do site oficial do 6rgdo, acompanhado dos documentos listados no Catalogo de Servicos.

§ 12 Depois de constatado o atendimento da documentagdo minima, o requerente receberd o
numero do processo administrativo, por meio do qual poderd acompanhar o seu andamento no site
oficial do 6rgdao municipal responsavel pelo desenvolvimento urbano e ordenamento do uso do solo.

§ 22 Concluida a protocolizagdo, e ndo havendo necessidade de apensa-lo a outro que se encontre em
tramitagdo ou arquivado, serd o processo recém-instaurado imediatamente encaminhado ao setor de
licenciamento do érgdo municipal responsavel pelo desenvolvimento urbano e ordenamento do uso do
solo, para analise e parecer técnico.

Secao Il
Da Documentagao e do Projeto

Art. 108. | Os documentos, projetos e declaragdes necessarios para solicitagdo de licenciamento municipal
de cada servico estardo dispostos no Catalogo de Servicos do 6rgdo municipal responsavel pelo
desenvolvimento urbano e ordenamento do uso do solo.

Art. 109. | O 6rgdo competente poderd em qualquer caso, quando entender necessdrio, mesmo depois de
iniciadas as obras, exigir a apresentacdo de memorial descritivo da obra e as especificacGes técnicas dos
materiais que serdo empregados, além dos desenhos de detalhes.

Para fins exclusivo dos licenciamentos previstos neste Cédigo, terd tratamento equivalente ao
do proprietdrio, o possuidor, pessoa fisica ou juridica, bem como seu sucessor, que, a qualquer titulo,
tenha de fato o exercicio pleno do direito de usar o imdvel, objeto de obras ou servigos, desde que atenda
a pelo menos um dos seguintes requisitos e anexe a documentagdo comprobatdria nos autos:

| - Certiddo atualizada do Cartério de Registro de Imdveis comprobatdrio da propriedade, do dominio
util ou direito real de uso do imével;
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Il - Possua autorizagdo do titular do dominio;
Il - Possua autorizagao judicial;
IV - Detenha titulo de posse ou a comprovagao deste, na forma seguinte:

a) Inscrigdo Imobilidria nominal ha mais de 3(trés) anos;

b) Quando se tratar de drea publica, titulo outorgado pela Unido, Estado ou Municipio;

¢) O domicilio esteja localizado em area declarada pelo Municipio para fins de regularizagdo fundiaria
- REURB, ha mais de 3 (trés) anos, com animo de propriedade;

d) contrato de promessa de compra e venda registrado no cartério de imdveis;

e) contrato particular de compra e venda com firma reconhecida, desde que comprovada a cadeia de
transmissdo do imdvel com mais de 10 (dez) anos e a existéncia de contas de consume do requerente ou
dos transmitentes ha mais de 5 (cinco) anos.

§ 12 O licenciamento de projetos e obras e instalagdes de equipamentos ndo implica o
reconhecimento, pelo Municipio, do direito de propriedade ou de posse do imdvel, a exce¢dao daquelas
qgue o Municipio seja outorgante do titulo.

§ 22 Quando se tratar de REURB 'S’ ou qualquer outra forma de regularizagdo urbana que caracterize
doacdo pelo Municipio ao possuidor, este devera declarar que ndo possui outro imdével para sua moradia,
e nessa hipotese, o direito sera reconhecido ao possuidor por uma Unica vez.

§ 32 Quando o documento apresentado ndo informar as dimensGes do terreno, sera obrigatéria a
apresentacdo do levantamento topografico para viabilizar a analise do pleito.

Os projetos deverao conter a identificacdo e as assinaturas do requerente, do autor do projeto e
do responsavel pela execug¢do da obra, devidamente constituidos.

Art. 112. | Os projetos submetidos a aprovagdo, apds concluido os procedimentos preliminares de analise,
nao poderdo conter retificacdo, rasuras ou correcgao.

Os projetos arquitetonicos deverdo atender aos padrdes minimos de seguranga, conforto e
salubridade previstos neste Codigo e em normas pertinentes.

As escalas métricas deverdo ser compativeis com as dimensdes da edificacdo, objetivando maior
clareza para a perfeita compreensdo de seus detalhes.

Nas pecas grdficas, havendo diferenca entre a afericdo em escala e a cota correspondente,
prevalecerd esta Ultima, tolerada uma margem de erro de até 5% (cinco por cento).

Somente serdo aceitas divergéncias de até 5% (cinco por cento) entre as dimensdes e areas
constantes no documento de propriedade apresentado e as apuradas no levantamento topografico ou
representadas em planta.

§ 12 Quando a divergéncia, dentro deste limite, ocorrer na representagdo grafica, deverd ser mantido
no quadro de areas e para calculo dos indices a drea do terreno constante no titulo.

§ 22 Havendo divergéncia superior a 5% (cinco por cento) entre qualquer dimensdo ou area constante

do documento de propriedade e a apurada no levantamento topografico, podera ser emitido o Alvara de
Construgdo, ficando a emissdo do Habite-se condicionada a apresentagdo de escritura reti-ratificada.
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As edificagdes tombadas devem atender as disposi¢Oes especificas da legislacdo pertinente e as
disposi¢cGes administrativas editadas pelos 6rgdos competentes, municipais, estaduais e federais.

Paragrafo unico. As modificagdes nas edificagdes tombadas, com fundamento neste Cddigo, deverao
ser submetidas a apreciacdo dos 6rgdos competentes, municipal, estadual e/ou federal.

Secao lll
Da Analise do Projeto Arquitetdnico

A andlise dos processos se dard por ordem cronoldgica de entrada no setor de licenciamento,
podendo haver excecdo nos seguintes casos:

| - Quando a solicitagdo diga respeito a unidades de saude, estabelecimentos de ensino,
equipamentos e obras publicas, creches e templos religiosos de qualquer natureza;

Il - Empreendimentos previstos em Programas Municipais, Estaduais ou Federais de Habita¢do de
Interesse Social;

Il - Quando o empreendimento, pelo seu alcance social ou da contrapartida que dele resultar, ainda
que ndo enquadrado nos incisos anteriores, tornar aplicdvel o principio da supremacia do interesse
publico sobre o privado.

§ 12 O prazo para a conclusdo da analise do projeto arquiteténico é de no maximo 30 (trinta) dias
Uteis, contados da data de protocolizacdo do requerimento no 6rgdo municipal responsavel pelo
desenvolvimento urbano e ordenamento do uso do solo.

§ 22 Ndo sendo possivel cumprir o prazo determinado no §12 deste artigo, o 6rgao municipal
responsavel pelo desenvolvimento urbano e ordenamento do uso do solo devera informar no processo as
razoes da impossibilidade.

Verificada a necessidade de adequagbes no projeto, apresentagdo de documentos ou
esclarecimentos adicionais, o analista registrara as pendéncias em Nota Técnica, devendo o requerente
atendé-las integralmente no prazo maximo de 30 (trinta) dias Uteis.

§ 12 Emitida a Nota Técnica, sera a tramitagdo do processo suspensa, interrompendo - se a contagem
do prazo de que trata o §12 do Artigo118, deste Codigo.

§ 22 O 6rgdo municipal responsavel pelo desenvolvimento urbano e ordenamento do uso do solo
informard em Nota Técnica, com clareza e precisdao, as inconformidades apontadas, e o requerente
atendera de acordo com o que lhe foi solicitado.

§ 32 O prazo estabelecido no caput deste artigo podera ser prorrogado, apenas uma vez, por igual
periodo, mediante pedido justificado do requerente, protocolizado até 48 (quarenta e oito) horas do
vencimento.

§ 42 Caso o requerente, uma vez convidado a sanar as pendéncias listadas em Nota Técnica, ndo
atenda ao convite nos prazos estabelecidos neste artigo, sera o processo concluido com o indeferimento e
arquivado.

Art. 120. | Verificando o 6rgao municipal responsavel pelo desenvolvimento urbano e ordenamento do uso

do solo a necessidade de manifestacdao de outros 6rgaos, sera a tramitagdo suspensa no o6rgdo de origem,
até o retorno do processo.
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Sec¢ao IV
Do Alvara ou Autorizacdo

Os processos de licenga serdo concluidos no prazo maximo de 60 (sessenta) dias Uteis.

§ 12 Serdo excluidos da contagem os dias em que o processo permanecer sob Nota Técnica, analise de
natureza juridica, aguardando pagamento ou aguardando defini¢do de objeto de Contrapartida Social.

§ 22 Ndo sendo possivel cumprir o prazo determinado no caput deste artigo, o érgdo municipal
responsavel pelo desenvolvimento urbano e ordenamento do uso do solo deverd informar no processo as
razGes da impossibilidade.

Deferido o requerimento, o processo retornara ao setor de licenciamento para calculo das taxas
respectivas, previstas no Cdédigo Tributdrio e de Rendas do Municipio, emissdo do Documento de
Arrecadagdo Municipal - DAM e emissdao do alvard ou autorizagdo de acordo com os modelos a serem
publicados pelo 6rgdao municipal responsavel pelo desenvolvimento urbano e ordenamento do uso do
solo.

§ 12 No caso de existéncia de condicionantes relativas a meio ambiente e/ou transito, estas deverdo
estar expressas no alvara ou autorizagdo, como pré-requisito ao inicio das obras ou a concessdo do
Habite-se, conforme o caso.

§ 22 O alvard ou autorizagdo, em 2 (duas) vias, serd assinado pelo titular do érgdo municipal
responsavel pelo desenvolvimento urbano e ordenamento do uso do solo ou representante constituido,
devendo uma via ser entregue ao requerente e uma via ser anexada ao processo administrativo.

§ 32 O alvara ou autorizagdo serd entregue ao interessado mediante a apresenta¢do do Documento
de Arrecadacdo Municipal - DAM referente a taxa de licenciamento, devidamente quitado.

§ 42 No ato da entrega do alvara, o interessado receberd 1 (um) jogo das plantas aprovadas,
carimbadas, datadas e assinadas pelo chefe do setor de licenciamento, bem como o modelo da placa de
alvard vigente no municipio, a qual devera ser exibida em local visivel para o exterior, na drea do
empreendimento.

§ 52 Devera ser mantido anexado ao processo o 1 (um) jogo das plantas aprovadas, carimbadas,
datadas e assinadas pelo chefe do setor de licenciamento, com o mesmo teor das entregues ao
requerente.

§ 62 Cumpridas as formalidades previstas neste artigo, o processo sera encaminhado ao arquivo.

§ 72 O empreendimento ou parcelamento licenciado sera georreferenciado na Base Cartografica do
Municipio.

§ 82 A Andlise dos processos de licencas se dara por ordem cronolégica de entrada no setor de
licenciamento, podendo haver exce¢des nos seguintes casos:

| - Quando a solicitagdo diga respeito a unidade de saude, estabelecimento de ensino, equipamentos
e obras publicas, creches e templos religiosos de qualquer natureza.

Segao V
Da Anotagdo de Alvara
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Art. 123. | O processo de Modificagdo de Projeto ou qualquer requerimento especifico que solicite
alteracdo nos autos de um processo de licenciamento ja deferido, em caso de aprovagdo, terd como
produto uma Anotacdo de Alvara.

Paragrafo Unico. Se enquadram nas alteragdes descritas no caput, solicitacdo para Alteracdo de
Titularidade e Altera¢do de Responsavel Técnico.

Art. 124. | Quando o requerente apresentar atendimento de condicionantes durante a vigéncia do alvar3,
o atestado de cumprimento sera também emitido através de uma Anotagdo de Alvara.

Art. 125. | A Anotacgdo de Alvara devera ser mantida como um apostilamento do alvard vigente e ndo altera
a validade do documento, sendo apenas uma complementacdo ou alteragao de informagdes do produto
original valido.

Durante a vigéncia de um alvard poderdo ser emitidas quantas Anotagdes forem necessdrias,
sempre indicando como numeragdo do produto o nimero do alvara de licenga de referéncia, acrescido do
nimero da Anotagdo por ordem crescente das solicitagdes deferidas (Anotagdo 01, Anotagdo 02,
Anotacdo 03).

Art. 127. | Caso um alvard que possua apostilamento de anota¢gdes venha a ser renovado, o novo
licenciamento devera contemplar todas as alteragGes realizadas no licenciamento anterior.

O processo de Modificagdo de Projeto seguird o mesmo rito processual da Sec¢do IV, sendo
alterado o produto a ser emitido.

Os demais servigos contemplados pela Anotacdo de Alvara seguirdo o mesmo rito processual da
Sec¢do IV, no que couber a solicitagao, sendo alterado o produto a ser emitido.

Secgao VI
Do Habite-se, Termo de Conclusdo de Obra ou Regularizagdo

Art. 130. | O processo de Habite-se, Termo de Conclusdo de Obra ou Regularizacdo sera concluido em no
maximo 60 (sessenta) dias Uteis, contados da data em que o requerimento for protocolizado no 6rgao
municipal responsavel pelo desenvolvimento urbano e ordenamento do uso do solo.

§ 12 Serdo excluidos da contagem os dias em que o processo permanecer sob Nota Técnica, analise de
natureza juridica ou aguardando pagamento.

§ 22 Ndo sendo possivel cumprir o prazo determinado no caput deste artigo, o érgdo municipal
responsavel pelo desenvolvimento urbano e ordenamento do uso do solo devera informar no processo as
razGes da impossibilidade.

A vistoria de Habite-se, Termo de Conclusdo de Obra ou Regularizagdo, sera realizada no
periodo maximo de 15 (quinze) dias Uteis, contados da data em que o requerimento foi protocolizado no

6rgao municipal responsavel pelo desenvolvimento urbano e ordenamento do uso do solo.

Paragrafo Unico. As vistorias a serem realizadas serdo previamente agendadas, informando-se ao
requerente a data do agendamento.

Art. 132. | Deferido o requerimento, o processo retornara ao setor de licenciamento para cdlculo das taxas
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respectivas, previstas no Cdédigo Tributdrio e de Rendas do Municipio, emissdo do Documento de
Arrecadagdao Municipal - DAM e emissdo do Habite-se ou Termo de Conclusao.

§ 12 Em caso de processo de regularizagao, devera ser firmado Termo de
Contrapartida Social de Regularizagdo, conforme estabelecido na Segao XVII do Capitulo II.

§ 22 O Habite-se ou Termo de conclusdo sera entregue ao interessado mediante a apresenta¢do do
Documento de Arrecadagdo Municipal - DAM referente a taxa de licenciamento, devidamente quitado.

O alvara de Habite-se ou Termo de Conclusdo, em 2 (duas) vias, sera assinado pelo titular do
6rgdo municipal responsdvel pelo desenvolvimento urbano e ordenamento do uso do solo ou
representante constituido, devendo 1 (uma) via ser entregue ao requerente e 1 (uma) via permanecer
anexada ao processo.

§ 12 Nos casos de alvard de Termo de Conclusdo de Obras, Habite-se ou Regularizagdo de
parcelamentos que sejam passiveis de Termo de Acordo e Compromisso do Empreendimento ou
Parcelamento - TAC, o documento devera ser publicado no Didrio Oficial do Municipio apds ser validado
em 3 (trés) vias, a serem assinadas pelo titular do 6rgdo municipal responsavel pelo desenvolvimento
urbano e ordenamento do uso do solo ou representante constituido, devendo uma via ser entregue ao
requerente, uma via ser anexada ao processo administrativo e uma via ser arquivada na pasta do
empreendimento a ser formalizada no setor de dados e referéncias, para compor acervo técnico do érgdo
municipal responsavel pelo desenvolvimento urbano e ordenamento do uso do solo.

§ 22 Nos casos de regularizacdo ou quando para conclusdo da analise tenha sido necessario
apresentagdo de "as built", no ato da entrega do documento, o interessado recebera 1 (um) jogo das
plantas aprovadas, carimbadas, datadas e assinadas pelo chefe do setor de licenciamento.

§ 32 Apds conclusdo dos procedimentos descritos, os autos serdo encaminhados ao érgao municipal
da fazenda para langamento das inscricdes imobilidrias, devendo retornar, apds conclusdo, ao drgao
municipal responsavel pelo desenvolvimento urbano e ordenamento do uso do solo que procedera com o
arquivamento do processo.

Secao VII
Da Fiscalizagao

O 6rgdo municipal responsdavel pelo desenvolvimento urbano e ordenamento do uso do solo
encaminhard ao setor de fiscaliza¢cdo do uso do solo as demandas relativas a fiscaliza¢do, seja oriundas de
condicionantes, denuncias, acdes pontuais especificas e outras, através de sistema informatizado, para a
adogdo das medidas de policia administrativa cabiveis.

§ 12 Os processos indeferidos poderdo ensejar a instauragdo de procedimento de fiscalizagdo, a fim
de assegurar que a obra ndo tera inicio sem a respectiva licenga.

§ 22 Se a acdo fiscalizadora constatar o inicio da obra sem licenca ela sera imediatamente embargada.
Art. 135. | O setor de fiscalizagdo do uso do solo registrara no sistema informatizado de licenciamento de

empreendimentos, as ocorréncias e irregularidades identificadas na fiscalizacdo dos empreendimentos no
Municipio de Lauro de Freitas.

Secao VI
Do Pedido de Reconsideracdo
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Da decisdo que indeferir o requerimento podera ser interposto recurso denominado Pedido de
Reconsideragdo ao secretario do érgao municipal responsavel pelo uso e ordenamento do solo, no prazo
maximo de 15 (quinze) dias Uteis contados da data da ciéncia do indeferimento, o qual sera acolhido
quando o requerente:

| - Comprovar que as razdes do indeferimento foram sanadas;
Il - Apresentar fatos novos que possam alterar a analise do pedido.

§ 12 Os processos indeferidos permanecerdao no 6rgdao municipal responsavel pelo desenvolvimento
urbano e ordenamento do uso do solo até o decurso do prazo recursal.

§ 22 Transcorrido o prazo para recurso sem manifestacdo do requerente, sera o processo remetido ao
arquivo central.

§ 32 Interposto o recurso, serd este juntado ao processo de licenciamento de empreendimento e
analisado no prazo maximo de 30 (trinta) dias Uteis.

§ 42 Os documentos ja existentes no processo de licenciamento ndo precisardo ser reapresentados
pelo requerente, exceto quando estiverem com o prazo de validade vencido.

TITULO 11
DA PREPARACAO E EXECUCAO DE OBRAS

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

A execucgao de obras, incluindo os servicos preparatérios e complementares, suas instalagées e
equipamentos, sera procedida de forma a obedecer ao projeto aprovado, a boa técnica e ao direito de
vizinhanga, a fim de garantir a seguranca dos trabalhadores, da comunidade, das propriedades e dos
logradouros publicos, observada em especial a legislagdo trabalhista pertinente.

CAPITULO II
DO FECHAMENTO DE LOTES E TERRENOS

Art. 138. | O lote, o conjunto de lotes ou o terreno lindeiro a logradouro publico serd mantido fechado,
limpo, drenado e rogado.

§ 12 Entende-se por drenado, o lote, o conjunto de lotes ou o terreno em condi¢des de escoamento
de aguas pluviais, preservadas as eventuais nascentes e cursos d'agua existentes e suas condigdes
naturais de escoamento.

§ 22 O fechamento devera ser capaz de impedir o carreamento de material dos lotes para logradouro
publico, sendo vedada a utilizagdo de formas de fechamento que causem danos ou incobmodos aos
transeuntes.

§ 32 O lote, o conjunto de lotes ou o terreno nao edificado, quando lindeiro a logradouro publico
dotado de meio-fio, deverdo ser fechados no alinhamento de gradil com altura minima de 2,00m (dois
metros) e maxima de 4,00m (quatro metros) e possuir portao de acesso.
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§ 42 As alturas dos fechamentos frontais mencionadas no paragrafo anterior serdo medidas ponto a
ponto em relagdo ao alinhamento de gradil do terreno, tendo como referéncia o nivel do passeio publico
lindeiro a ele.

Art. 139. | A construgdo e conservagdo de muros, bem como a recomposi¢do dos danos que por acaso
sofrerem, inclusive pela agao das marés, serdao da responsabilidade do proprietario do terreno.

§ 12 A inexecugdo do trabalho de conservagdo de muros determinard a execugdo direta pelo
Municipio dos trabalhos indispensaveis a sua recomposi¢cdo, sob execu¢do do 6rgdo municipal de
infraestrutura, as expensas do proprietario, com acréscimo de encargos da administragao, fixados em 30%

(trinta por cento) do valor da obra, sem prejuizo da aplicagdo da multa prevista neste Cédigo.

§ 22 N3o cabe ao Municipio a execucdo de trabalhos de conservacdo de muro entre propriedades
privadas.

CAPITULO 1lI
DO CANTEIRO DE OBRAS

Art. 140. | O canteiro de obras compreenderd a area destinada a execugao e desenvolvimento das obras,
servigos complementares, implantagdo de instalagbes temporarias necessdrias a sua execugdo, tais como
alojamento, escritério de campo, depdsitos, stand de vendas e outros.

§ 12 Durante a execugdo das obras serd obrigatéria a manutengdo do passeio desobstruido e em
perfeitas condigdes, conforme legislagdo municipal vigente, sendo vedada sua utilizagdo, ainda que

temporaria, como canteiro de obras ou para carga e descarga de materiais de construgao.

§ 22 Nenhum elemento do canteiro de obras podera prejudicar a arborizagdo da rua, a iluminagao
publica, a visibilidade de placas, avisos ou sinais de transito, e outras instalages de interesse publico.

§ 32 Stand de Vendas a serem executados em terrenos distintos do terreno do empreendimento, ou

que ndo atendam as disposicoes do Art. 141, deverdo ser devidamente licenciados de forma individual e
ndo serdo considerados como servicos complementares.

Secao |
Do Fechamento do Canteiro de Obras

As instalacOes temporarias que compde o canteiro de obras, somente serdo permitidas apods a
expedicdo de alvara de construcdo da obra, obedecido seu prazo de validade.

Paragrafo Unico. No canteiro de obras serdo permitidos:

| - Tapumes;

Il - Barracodes;

Il - Escritérios;

IV - Sanitarios;

V - Agua;

https://leismunicipais.com.br/a/ba/l/lauro-de-freitas/lei-ordinaria/2022/204/2038/lei-ordinaria-n-2038-2022-institui-normas-relativas-a-execucao-...
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VI - Energia;

VIl - Depésito de material;

VIl - Cagamba;

IX - Depdsito de detritos;

X - Vias de acesso e circulagdo;
XI - Transportes;

XII - Vestiarios;

XIIl - Espago de venda exclusiva das unidades autdnomas da construgdo, desde que térreo e com area
maxima de 20% (vinte por cento) da area do terreno.

Além das demais disposi¢cOes legais, as instalagdes temporarias deverao:

| - Ter dimensOes proporcionais ao vulto da obra permanecendo apenas enquanto durarem os
servigos de execug¢dao da mesma;

Il - Ser distribuidas no canteiro de obras, de forma a nao interferir na circulagdo de veiculos de
transporte de material e situar-se a partir do tapume;

Il - Ndo ultrapassar os limites dos tapumes;

IV - Ser mantidas pintadas e em bom estado de conservagao e seguranca.

Secao ll
Da Vedacao

As obras e os servigos de instalagdes deverdo ser vedados por tapume, tela, grade ou outro
elemento que proporcione o isolamento e protecdo da obra, bem como a seguranca do publico,
obedecidas as normas.

Para todas as construgdes, sera obrigatdrio o fechamento no alinhamento, do canteiro de obras,
por alvenaria ou tapume com altura minima de 2,00m (dois metros), salvo quando se tratar de execugdo
de muros, grades ou de pintura e pequenos reparos na edificagdo que ndao comprometam a seguranga
dos pedestres.

§ 12 Durante o desenvolvimento de servigos de fachada nas obras situadas no alinhamento ou dele
afastadas até 1,20m (um metro e vinte centimetros) sera obrigatdrio, o avan¢o do tapume sobre o passeio
até, no maximo, metade de sua largura, de forma a proteger o pedestre.

§ 22 Quando a largura livre do passeio resultar inferior a 0,90m (noventa centimetros) e se tratar de
obra em logradouro sujeito a intenso trafego de veiculos, devera ser solicitada autorizacdo para, em
carater excepcional, e a critério do érgdo municipal de transito e transporte, desviar-se o transito de
pedestres para parte protegida do leito carrogavel.

§ 32 Os andaimes ndo deverao exceder o alinhamento dos tapumes.
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§ 42 Concluidos os servigos de fachada ou paralisada a obra por periodo superior a 30 (trinta) dias
corridos, o tapume sera obrigatoriamente recuado para o alinhamento.

Secao Il
Das Plataformas de Seguranga e Vedagao Externa Das Obras

Art. 145, | Nas obras ou servicos que se desenvolverem a mais de 9,00m (nove metros) de altura, serd
obrigatéria a execugao de:

a) Plataformas de seguranca a cada 8,00m (oito metros) ou 3 (trés) pavimentos;
b) Vedacdo externa que a envolva totalmente.

CAPITULO IV
DOS MATERIAIS E RESIDUOS

Art. 146. | E proibida a permanéncia de qualquer tipo de material de construcdo ou residuos de obra em
vias ou logradouros publicos, sob pena de multas, além da remogdo pelo Municipio, através da Secretaria
de Servigos Publicos, que devera cobrar do responsavel as despesas relativas.

§ 12 Os materiais de construcdo recolhidos pelo Municipio em via publica deverdo ser retirados do
depésito pelo proprietario no prazo maximo de 72 (setenta e duas) horas.

§ 22 Caso o material ndo seja retirado no prazo previsto no §19, sua destinagdo sera definida em ato
do executivo.

Art. 147. | As pessoas fisicas ou juridicas que necessitarem colocar cagambas estaciondrias ou containers
para recolhimento de residuo de obra em via publica poderdo fazé - lo, desde que devidamente
licenciadas pelo Municipio, e observadas as normas de transito.

CAPITULO V
DAS OBRAS PARALISADAS OU EM RUINAS

Art. 148. | Todo proprietario de imével com obra paralisada por mais de 90 (noventa) dias, ou em ruinas,
que possibilite a sua ocupacao irregular, fica obrigado a executar a vedag¢do do terreno no alinhamento da
via publica, bem como proceder o lacramento das vias de acesso ao imdvel.

§ 12 A obrigacdo estende-se as pessoas juridicas de direito publico ou privado.

§ 22 Durante o periodo de paralisagdo o proprietario serd responsavel pela vigilancia ostensiva de
forma a impedir a ocupagdo do imovel.

O exame local de obra paralisada ou em ruinas sera feito pela Defesa Civil Municipal, quanto as
condigdes estruturais, de estabilidade e de seguranca publica no sentido de evitar desabamentos, a qual
emitira notificagdo com aviso de recebimento, determinando o prazo e as medidas a serem tomadas pelo
proprietario, preposto, representante legal ou responsavel.

§ 12 No que tange a seguranga, com intuito de evitar a ocupacgao irregular, a fiscalizagao podera ser
realizada por demais orgdos fiscalizatdrios do Municipio.

§ 22 Podera ser prorrogado por mais 120 (cento e vinte) dias corridos o prazo de que trata o caput
deste artigo, desde que o proprietdrio demonstre ser este o seu Unico imével, destinado a sua moradia, e
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que a paralisacdo tenha sido realizada por forca de diminuicdo de renda familiar.

Tratando-se de ruina iminente, deverd a obra ser demolida a bem da seguranca publica, no
prazo determinado pela Defesa Civil Municipal, sujeitando o proprietdrio as penalidades previstas nesta
lei, na hipotese de descumprimento.

Art. 151. | No caso de obra comprometida estruturalmente a Defesa Civil Municipal podera solicitar a
execuc¢do das medidas necessarias para garantir a estabilidade da edificagao.

No caso de iméveis classificados como de Valor Cultural ou localizados em Sitios Histéricos, sera
ouvido o 6rgdao competente, em atendimento as normas legais pertinentes, sem prejuizo na vedagdo e
lacramento necessdrios, na forma que a Defesa Civil Municipal definir, observado o contido no artigo
anterior.

CAPITULO VI
DOS PARAMETROS URBANISTICOS DE OCUPACAO DO SOLO

Sdo parametros de ocupacgédo do solo:
| - coeficiente de aproveitamento - CA, subdividido em:
a) coeficiente de aproveitamento basico - CAB;
b) coeficiente de aproveitamento minimo - CAMin;
c) coeficiente de aproveitamento maximo - CAMax;
Il - indice de ocupagdo - 10;
Il - indice de permeabilidade - IP;
IV - gabarito de altura maxima - GAB e nimero maximo de pavimentos - PAV;

V - recuos minimos: frontal - RFr, lateral - RL e de fundo - RFu;

Art. 154, | Os valores dos parametros de ocupagdo do solo serdo definidos por zona urbana de bairro em
legislacdo especifica municipal que regulamentard o uso e a ocupacdo do solo urbano.

Art. 155. | Serd computada, no cdlculo dos coeficientes, toda a drea titulada, inclusive aquelas integrantes
de areas de preservacdao permanente, excluidas areas umidas e lagoas.

Nas edificagdes ou terrenos ocupados por mais de uma atividade n3do residencial, deverdo ser

atendidas as condi¢Oes de instalacdo da atividade mais restritiva, quando ndo for possivel diferenciar os
parametros aplicaveis a cada uso.

Secao |
Do Coeficiente de Aproveitamento - ca

Sera computada, no célculo do coeficiente de aproveitamento - CA, toda a drea construida da
edificagdo, sem contabilizar as paredes, exceto:

| - as dreas cobertas destinadas a circulagdo, manobra e estacionamento de veiculos;
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Il - a circulagdo vertical de uso comum;
Il - os halls de acesso e de elevadores e as circulacdes horizontais comuns;

IV - as areas técnicas de uso comum ou especializado, situadas em qualquer pavimento, sem
permanéncia humana prolongada, destinadas a equipamentos e instalagGes especiais, tais como centrais
de energia elétrica e de gas, condicionamento de ar, abrigo de medidores, abrigo de bombas,
armazenamento de lixo, depdsitos de uso comum, sanitarios, vestidrios e copo de uso exclusivo de
funcionarios, caixas d'agua e reservatdrios de retengdo ou reservagao de agua de chuva, e instalagdo de
equipamentos médico-hospitalares;

V - as dreas de lazer descobertas quando implantadas diretamente no terreno e ndo em pavimento de
edificacdo, como piscinas e quadras;

VI - os jardins e jardineiras com profundidade maxima de 1,00m (um metro), sem previsdo de porta
de acesso, independente da area util da unidade imobiliaria;

VIl - bilheterias, portarias, guaritas.

§ 12 Para efeito do cdlculo das areas ndo computaveis previstas neste artigo, em edificios de uso
misto que tenham usos residenciais e ndo residenciais, ou em edificios ndo residenciais envolvendo mais
de uma subcategoria de uso, devera ser considerada a area construida utilizada para cada subcategoria de

uso.

§ 22 As dreas referidas no inciso | deste artigo serdo computaveis nos empreendimentos que tém por
destinacdo o estacionamento, locacdo e guarda de veiculos.

Secao ll
Do indice de Ocupacio - io

Serdo computadas para o calculo do indice de ocupagdo - |0 todas as projegSes das areas
cobertas da edificacdo, exceto:

| - subsolos, sem prejuizo do indice de permeabilidade - IP minimo, obtido em terreno natural;

Il - saliéncias e balangos de até 0,50m (cinquenta centimetros) de profundidade;

Il - beiral e pértico até a profundidade de 1,00m (um metro).

Secdo lll
Do indice de Permeabilidade - ip

Do total das areas permeaveis exigidas para o atendimento ao IP, pelo menos 30% (trinta por
cento) devera ser mantido em solo natural, admitindo-se tratamento paisagistico.

Paragrafo Unico. Ao empreendimento que optar por instalar teto verde em seu telhado, podera ser
admitida a drea em m2 desta cobertura, em até 50% (cinquenta por cento), para ser contabilizado dentro

do indice disposto no caput.

Os 70% (setenta por cento) restantes poderdo ser admitidos na forma de revestimentos
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permedveis, devendo ser anexada a especificacdo técnica do fabricante, informando o percentual de
permeabilidade do material, o qual devera constar também nas pecas gréficas.

Paragrafo Unico. Ao empreendimento que optar pela capta¢do de agua pluvial de 100% (cem por
cento) do telhado, podera ser admitida a area em m2 desta cobertura para ser contabilizada dentro do
indice disposto no caput, ndo sendo admitido, nessa hipdtese, o direcionamento para a rede publica de
drenagem, sendo obrigatdrio o reuso da agua, devendo ser anexado memorial descritivo do sistema,
devidamente assinado pelo responsavel técnico.

Art. 161. | Ao empreendimento que optar por atender toda a drea permeavel em solo natural, admitindo-
se tratamento paisagistico, serd o indice minimo exigido reduzido em 10% (dez por cento).

Sec¢ao IV
Do Gabarito de Altura Maxima e do Niumero Maximo de Pavimentos

A legislacdao especifica municipal que regulamentard o uso e a ocupagao do solo urbano
estabelecera a altura maxima das edificacbes por zona urbana de bairro através de Gabarito de Altura
Mdxima - GAB ou de Nimero Maximo de Pavimentos - PAV.

Art. 163. | Para fins de cdlculo do gabarito de altura maxima da edifica¢do, considera - se a diferenca entre
a cota de nivel da cobertura do ultimo pavimento e o nivel do pavimento térreo, excluidas a platibanda, as
casas de maquinas e os reservatoérios superiores d'agua.

Art. 164. | Para fins de cdlculo do nimero mdaximo de pavimentos, sera considerado o "pé-direito" maximo
de 3,00m (trés metros).

§ 12 N3do serdo considerados pavimentos os pisos de cobertura que ndo ocupem, com area coberta,
mais de 25% (vinte e cinco por cento) da drea ocupada pelo pavimento imediatamente inferior, desde que
estas coberturas ndo contenham unidades auténomas e possuam "pé-direito" maximo de 2,60m (dois
metros e sessenta centimetros).

§ 22 Os mezaninos também ndo serdo computados como pavimentos, desde que estejam localizados
no pavimento térreo, ndo possuam unidades autdbnomas e componham "pé-direito" total (térreo e
mezanino) de no maximo 5,50m (cinco metros e meio).

Art. 165. | Sera garantido o direito a execugdo de empreendimentos com o mesmo numero de pavimentos
de outros ja consolidados, quando constatadas as seguintes condi¢des minimas:

| - Deverd ser comprovada a existéncia de, no minimo, dois empreendimentos com o numero de
pavimentos pretendido a uma distdncia minima de 100,00m (cem metros) lineares do limite do lote
objeto da andlise até o limite dos lotes ocupados;

Il - O lote objeto da analise e os lotes ocupados deverdo estar situados na mesma quadra e no mesmo
logradouro publico, sem separacdo por sistema viario;

Ill - Os empreendimentos consolidados deverdo estar inseridos no mesmo zoneamento municipal e
no mesmo loteamento, caso inseridos em parcelamento aprovado, com parametros construtivos e
demais regramentos quanto ao uso e ocupacgdo do solo idénticos do lote objeto da analise.

Paragrafo unico. Os empreendimentos que utilizarem da equiparacdo do nimero de pavimentos
estabelecida no caput, deverao respeitar, como limite de altura, o gabarito da edificagdo mais alta,
incluindo areas técnicas e/ou reservatorios.
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Se¢aoV
Recuos - Rft, rl e Rfu

Os recuos minimos de frente - RFr, laterais - RL e de fundo - RFu sdao definidos em fung¢do da
altura da edificagdo, da zona urbana de bairro, em alguns casos, em relagdo a categoria da via a qual o
imével é lindeiro.

Paragrafo unico. Independentemente da sua localizagdo, nos terrenos de esquina incidirdo os recuos
frontais nos limites do lote lindeiros as vias e poderdo ser adotados recuos de fundo nos limites opostos,

quando nao configurar prejuizo urbanistico.

(Revogado pela Lei n2 2080/2024)

€onsethovtunicipat-deMeio-Ambiente: (Revogado pela Lei n2 2080/2024)

Sdo isentos da exigéncia de recuo frontal, as edificagbes caracterizadas no Artigo 42 desde
Cddigo, desde que os terrenos estejam contidos em quadras nas quais em pelo menos 50% (cinquenta
por cento) da testada existam edificagdes sem recuo frontal.

Paragrafo Unico. Por equiparagdo, podera ser adotado recuo frontal inferior ao minimo estabelecido
quando a situagdo descrita no caput for verificada para um outro alinhamento de gradil.
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Poderdo ser aceitas guaritas, casas de lixo e/ou areas de lazer até 15,00m2 (quize metros
quadrados) de drea construida para cada equipamento, na area frontal do lote, ocupando o recuo de
frente e/ou um dos recuos laterais, desde que térrea e distanciada da edificagdo principal sem constituir
unidade auténoma.

§ 12 S6 poderdo ter o beneficio da localizagdo no recuo descrito no caput uma edificacdo para cada
uso previsto.

§ 22 Exclusivamente para o uso de guarita, por questdes de seguranca, podera ser considerado nivel
de implantagdo superior a 1,50m (um metro e meio), desde que ndo possua nenhuma outra area Util sob
a mesma.

§ 32 Para fins exclusivos da localizagdo no recuo, serdo desconsiderados da drea maxima de 15,00m2
(quinze metros quadrados) das guaritas, os pérticos e demais elementos de composi¢do da fachada.

Art. 169. | Os recuos laterais das edificagbes horizontais, atenderdo as seguintes disposi¢des:

a) Poderd ser dispensado em uma das laterais, desde que se dobre o recuo na outra lateral, sendo
proibida aberturas para iluminagcdo e ventilagdo em paredes levantadas sobre a divisa do terreno ou a
menos de 1,50m (um metro e meio) de distancia da mesma;

b) Para lotes com testada até 12,00m (doze metros) serdo dispensados em ambos os lados, desde que
mantidas as condi¢des minimas de salubridade nos comodos, com ventilagdo e iluminagdo;

c) Para lotes com testada superior a 12,00m (doze metros) e até 16,00m (dezesseis metros) sera
exigido recuo em apenas uma das laterais, desde que mantidas as condi¢des minimas de salubridade nos
comodos, com ventilagdo e iluminacao.

Art. 170. | Poderdo ser aceitos pergolados nos recuos, desde que descobertos.

Art. 171. | As construcdes em subsolo poderdo ocupar as faixas destinadas aos recuos minimos laterais e
de fundo, observado o indice de permeabilidade - IP minimo.

§ 12 Podera ser dispensado também o recuo frontal do subsolo desde que todo pavimento esteja
implantado abaixo do nivel da rua.

§ 22 Quando em terrenos em aclive ou declive em relagdo a via publica houver afloramento de parte
da construgdo em subsolo, com mais de 3,00m (trés metros) de altura em relagdo ao perfil natural do
terreno, deverdo ser observados os recuos laterais e de fundo obrigatérios.

Art. 172. |Na hipdtese de incidir mais de uma restri¢do relativa aos recuos, prevalecerd sempre a de maior
grandeza.

CAPITULO VII
DA IMPLANTACAO

Secao |
Das Cotas de Implantagdo e Recuos

Art. 173. | A implantacdo da edificacdo devera acomodar-se a topografia, evitando-se cortes ou aterros,
preferencialmente num sé plano, preservando-se ao maximo as condi¢des naturais do terreno.
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Admite-se que o térreo da edificacdo fique situado em cota superior do acesso ao terreno,
desde que a cota do piso do ndo ultrapasse a altura de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), em
relacdo ao meio-fio, no ponto médio da testada do lote.

Nos terrenos em aclive ou declive, quando a diferenca de nivel do perfil natural do terreno for
superior a 1,50m (um metro e cinquenta centimetros), podera ser considerada para implantagdo do
térreo a cota média do perfil natural do terreno.

Paragrafo Unico. A cota média do perfil natural do terreno serd considerada a metade da diferenca
entre a cota do meio fio e a cota mais alta do perfil, sempre considerando o ponto médio da testada do
lote.

Art. 176. | Em terrenos com acesso por duas ou mais vias, em niveis distintos, sera considerado para
implantacdo do térreo da edificacdo o acesso principal da edificacdo.

Art. 177. | Em terrenos de esquina, deverdo ser aplicados os recuos frontais em todos os limites do lote
que forem lindeiras ao sistema viario.

Paragrafo Unico. Nos limites do lote opostos aos recuos frontais, podera ser aplicado o recuo de
fundo, quando nao for observado prejuizo urbanistico.

Secao ll
Dos Passeios e Calgadas Publicas

A construgdo, a reconstrugdo e a manutengao das calgadas dos logradouros publicos, em toda a
extensdo das testadas dos terrenos, edificados ou ndao, compete aos proprietarios e devem ser feitas de
acordo com as especificagdes indicadas por este Cédigo e padrao de acessibilidade estabelecido pelas
legislagGes vigentes ou regulamentag¢des municipais.

Paragrafo Unico. A legislacdo especifica municipal que regulamentard o uso e a ocupacdo do solo
urbano, podera estabelecer dimensionamento de passeios e calgadas por zona urbana de bairro mais
restritivas que as minimas estabelecidas nesta Secao.

Art.179. | E assegurado ao cidaddo o acesso livre e pleno as calcadas do Municipio.

§ 12 Considera-se plena a calcada que ofereca faixa livre e desimpedida, para uso do cidaddo, com
piso tatil, rampas de acesso com corre¢do de desniveis, auséncia de elementos de obstrucdo de qualquer
natureza, e possua pavimento regular livre de buracos e outros danos que impecam ou dificultem a
locomogao do cidadao;

§ 22 Devera ser assegurada uma faixa minima de passeio com 1,20m (um metro e vinte centimetros)
de largura livre para o transito dos cidaddos, devendo as dareas verdes, rampas, elementos de
infraestrutura, mobilidrio urbano e demais elementos serem previstos nas faixas de acesso ou faixas de
servico da calcada, com largura complementar acrescida ao passeio;

§ 32 A instalacdo de elementos sobre a calgada, ndo representados em projeto aprovado, sera viavel
desde que possuam a autorizacdo de instalacdo expedida formalmente por drgdo competente do
Municipio, e sejam instalados respeitando a faixa minima de passeio livre;

§ 42 Na execugdo do projeto arquiteténico deverdo ser representados os elementos existentes na
calgada, principalmente o posteamento, visto que os postes devem ser dispostos além da faixa de passeio
livre, sendo de responsabilidade do empreendedor a adequagdo do projeto ou relocagdo do(s)
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elemento(s) em caso de ndo atendimento;

§ 52 No caso de arvores existentes, elementos histéricos ou equipamentos de seguranca, podera ser
assegurada a permanéncia sobre a calgada, sem a observacdo da faixa minima de passeio, desde que
autorizada pelo érgdo municipal competente.

§ 62 Em caso de calgcadas em logradouros consolidados, outros elementos de infraestrutura poderao
ser mantidos sobre a calgada, sem a observagdo da faixa minima de passeio, desde que autorizada pelo
6rgdo municipal competente.

As disposi¢Oes contidas nesta segdo serdo aplicaveis para liberagdo de Habite-se ou Termo de
Conclusdo de Obras, podendo ser deferido prazo razodvel para sua execuc¢ao pelo secretario responsavel
pelo érgdo municipal de desenvolvimento urbano e ordenamento do uso do solo, sob pena de aplicagdo
de multa didria, no mesmo valor didrio constante no Quadro Il do Anexo Il deste Cddigo.

Secao Il
Dos Acessos

Art. 181. | Deverd ser garantido o acesso de pedestre e de veiculos, independentes entre si.

Paragrafo Unico. O 6rgdo municipal de transito e transporte podera exigir pista de aceleragdo e/ou
desaceleragdo, a depender do porte do empreendimento e da sua localizagdo dentro da malha vidria do
Municipio.

A manobra de abertura e fechamento de portdes de acesso devera ser desenvolvida a partir da
testada do lote, ndo avangando sobre a area do passeio.

Paragrafo unico. Aplica-se o disposto neste artigo para toda esquadria, em construcdo edificada no
alinhamento predial.

O portdo de entrada de veiculos observard o recuado do meio-fio minimo de 6,00m (seis
metros), com excecdo de residéncia unifamiliar, ou outra distancia permitida pelo érgdo municipal de
transito e transporte.

Paragrafo Unico. O recuo previsto no caput do presente artigo podera ser dispensado para
empreendimentos com acesso por vias locais.

Sera proibida a execucdo de rampas com saliéncias projetadas do meio-fio para o leito do
logradouro, ou do alinhamento de gradil para o passeio, bem como instalagdo de qualquer tipo de
obstdaculo sobre o passeio, exceto equipamentos devidamente licenciados.

Paragrafo Unico. As rampas de acesso de veiculos poderdo ocupar, a partir do meio - fio, espago de
até o maximo de 50cm (cinquenta centimetros) de largura do passeio, desde que o espaco livre restante
tenha a largura minima de 1,00m (um metro).

CAPITULO VIII
DOS PARCELAMENTOS DO SOLO URBANO

Secao |
Dos Desmembramentos e Desdobros
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Art. 185. | Considera-se desmembramento a divisdo de uma gleba bruta em lotes, com aproveitamento do
sistema viario existente, desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem
no prolongamento, modificagdo ou ampliacdo dos ja existentes.

Art. 186. | Considera-se desdobro a subdivisdo de um lote em lotes menores, sem alteracdo da sua
natureza, desde que ndo implique na abertura de novas vias e logradouros publicos, nem no
prolongamento, modificacdo ou ampliagdo dos ja existentes.

O lote minimo para efeito de parcelamento do solo sera de 125,00m2 (cento e vinte e cinco
metros quadrados), com testada minima de 8,00 m (oito metros).

Art. 188. | Todos os lotes resultantes obrigatoriamente deverdo ter acesso por via publica ou garantia de
serviddo de passagem.

Paragrafo Unico. Os desmembramentos de terrenos com testada superior a 500,00m (quinhentos
metros) ficardo condicionados a definigdo pelo drgdo responsavel pelo ordenamento e uso do solo do
Municipio dos acessos necessarios aos terrenos que lhe fazem fundo, caso exista necessidade
fundamentada de estabelecer servidao de passagem.

Secao ll
Dos Amembramentos e Remembramentos

Art. 189. | Considera-se amembramento a unificagdo de duas ou mais glebas, com objetivo de formar uma
Unica gleba de maior dimensionamento, ndo sendo possivel incorporar vias e logradouros publicos de
qualquer natureza.

Paragrafo Unico. Caso entre ou dentre as glebas exista alguma serviddo de passagem, oficial ou ndo, o
amembramento de glebas ficard condicionado a definicdo pelo érgdo responsavel pelo ordenamento e
uso do solo do Municipio dos acessos necessarios aos terrenos que lhe fazem fundo, caso exista
necessidade de garantia dos mesmos.

Art. 190. | Considera-se remembramento a unificacdo de um lote ou mais lotes, sem alteracdo da sua
natureza, em um lote de maior dimensionamento, ndo sendo possivel incorporar vias e logradouros
publicos de qualquer natureza.

Secao lll
Dos Loteamentos

Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdao, com abertura
de novas vias de circulagdo, de logradouros publicos ou prolongamento, modificagdo ou ampliacdo das
vias existentes.

Nos loteamentos, o projeto destinara para as areas institucionais e dareas comuns, a proporgao
minima de 25% (vinte e cinco por cento) da drea total da gleba, observados os seguintes parametros

minimos:

I - A legislagdo especifica municipal que regulamentard o uso e a ocupa¢do do solo urbano
estabelecera o lote minimo por zona urbana de bairro, respeitando o minimo estabelecido pelo Artigo
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187, com excecdo dos lotes regulamentados na Secdo IV.
Il - Areas comuns, no percentual minimo de 20% (vinte por cento), devendo:

a) 10% (dez por cento) de drea verde, sendo permitido ajardinamento e/ou sistemas de agrofloresta,
podendo até 5% (cinco por cento) ser distribuido em canteiros centrais e em faixas verdes da cal¢ada;

b) 10% (dez por cento) de area de uso social, a ser distribuido em pragas, areas de lazer e/ou praticas
de esporte.

1 - Areas institucionais, no percentual minimo de 5% (cinco por cento).

§ 12 O percentual a ser distribuido em canteiros centrais e em faixas verdes da calgada estabelecido
no inciso | do presente artigo podera ser majorado por decisdo do secretario do orgdo responsavel pelo
ordenamento e uso do solo do Municipio.

§ 22 Areas de Preservacdo Permanente - APP, integrantes da drea privativa a ser parcelada, poderdo
ser aceitas como area verde até o maximo de 70% (setenta por cento) do percentual minimo.

§ 32 As dreas doadas pelo particular para melhoria e ampliagdo do sistema vidrio do municipio, e que
nao fagam parte do sistema vidrio interno do loteamento, poderdo ser abatidas do percentual da area
institucional estabelecido.

§ 42 As dreas institucionais ndo poderdo possuir topografia com inclinagdo maior que 20% (vinte por
cento) e testada menor que 10,00m (dez metros), salvo com autorizacdo do secretdrio do drgao
responsavel pelo ordenamento e uso do solo do Municipio.

§ 52 As faixas "non aedificandi" como de dominio de vias, rede de energia elétrica, adutoras, rede de
esgotamento sanitdrio e pluvial, ndo serdo computadas para efeito do cdlculo de areas publicas
destinadas aos espacos livres de uso e gozo publico de loteamentos, salvo se as faixas "non aedificandi"
estiverem dentro da propriedade privada a ser licenciada e se comunicarem visualmente com 4areas
verdes externas ao empreendimento e desde que atendido o quanto especificado no Artigo 28 deste
Cédigo.

As areas destinadas a implantacdo de circulagcdo viaria, em proporcdo a densidade de ocupacdo
planejada para o loteamento, serdo avaliadas pelo dérgao municipal de transito e transporte, e os
dimensionamentos e as caracteristicas deverdo estar em conformidade com as categorias das vias
urbanas regulamentadas pelo Cédigo de Transito Brasileiro - CTB e pela legislagdo especifica municipal
que regulamentara o uso e a ocupagdo do solo urbano.

§ 12 Deverdo ser previstas ciclovias ao longo do loteamento, no minimo nas vias principais, com rotas
nao interrompidas, que assegurem locomogao interna e ligagdo com a malha vidria do Municipio que
forneca acesso ao parcelamento.

§ 22 Para zona de expansdo urbana, os passeios deverdo ter a largura minima de 1,50m (um metro e
cinquenta centimetros) em ambos os lados ou largura minima de 1,20m (um metros e vinte centimetros),
livres de qualquer obstaculo, quando houver cal¢ada do outro lado da via com largura superior a 2,00m
(dois metros).

As quadras resultantes do parcelamento ndo poderdo ultrapassar 250,00m (duzentos e

cinquenta metros) de extensdo, seja de largura ou de comprimento, salvo com autorizagdo do secretario
do 6rgdo responsavel pelo ordenamento e uso do solo do Municipio.

Sec¢ao IV
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Dos Loteamentos de Interesse Social

Art. 195. | Os loteamentos de interesse social sdo os destinados ao atendimento da habita¢do de interesse
social, promovidos pelo poder publico ou pela iniciativa privada, de acordo com as diretrizes do Plano
Diretor.

§ 12 Quando promovidos pela iniciativa privada, a inclusao do parcelamento como de interesse social,
devera ser precedida de anuéncia do poder publico municipal, através do chefe do executivo.

§ 22 Pelo menos 100% (cem por cento) dos lotes devem possuir drea maxima de 150,00 m2 (cento e
cinquenta metros quadrados) e serem destinados ao uso residencial.

§ 392 Deverao ser previstos lotes com uso exclusivo de comércio e servico para atendimento da
comunidade, na proporgdao minima de 10% (dez por cento), podendo ser dispensado pelo secretédrio do
6rgdo responsavel pelo ordenamento e uso do solo do Municipio, sempre que constatada a oferta nas
proximidades.

§ 42 Serao aplicadas aos loteamentos de interesse social as normas pertinentes aos loteamentos, que
nao conflitarem com as especificadas nesta Secdo e as disposi¢es sobre ocupacao, definidas a seguir:

| - a rea do lote minimo: igual a 80,00m2 (oitenta metros quadrados), com testada minima de 5,00 m
(cinco metros);

Il - as quadras resultantes do parcelamento ndo poderdo ultrapassar 140,00m (cento e quarenta
metros) de extensdo, seja de largura ou de comprimento, salvo com autorizagdo do secretario do 6rgio
responsavel pelo ordenamento do uso do solo;

Il - parametros de ocupagao:

a) indice de Ocupacéo (lo) Maximo igual a 0,7 (sete décimos);
b) indice de Permeabilizacdo (Ip) Minimo igual a 0,2 (dois décimos);
¢) Recuo Frontal Minimo igual a 2,00m (dois metros);

IV - as areas de Preservagdao Permanente - APP, integrantes da area a ser parcelada, poderao ser
aceitas como area verde em sua totalidade.

Segao V
Dos Loteamentos ou Logradouros Publicos Com Controle de Acesso

Os loteamentos ou logradouros publicos que pretendam a obtengdo de autorizagdo para
controle de acesso, parcial ou total, poderdo obté-la desde que:

| - 0 controle de acesso ndo impeca o acesso de pedestres ou condutores de veiculos ndo residentes,
devidamente identificados ou cadastrados, independentemente do modo de deslocamento, ao
loteamento de acesso controlado ou ao logradouro publico de acesso controlado.

Il - sejam preservadas as caracteristicas e destinagdo originais das areas de uso comum do povo
internas ao loteamento ou logradouro publico com acesso controlado.

Il - o controle de acesso, total ou parcial do loteamento ou logradouro publico, em um Unico bolsdo
ou em varios bolsdes, ndo obstrua ou interfira no transito das vias que fagam parte do sistema viario
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principal, composto por avenidas e ruas de distribuicdo.

IV - seja garantida a acessibilidade universal no acesso a ser controlado, observadas as legislagdes
urbanisticas vigentes, que tratam da acessibilidade e do desenho universal, principalmente quanto ao
dimensionamento minimo dos passeios.

V - o pedido de autorizagdo para o controle de acesso do loteamento ou logradouro publico seja
formulado por pessoa juridica, constituida na modalidade de associagdo civil sem fins lucrativos,
representada pela Associa¢do de Proprietarios ou entidade a ela equiparada, que represente no minimo
2/3 (dois tercos) dos proprietarios dos lotes na drea com controle de acesso, devidamente comprovado
por meio de ata de assembleia extraordindria, cuja Ordem do Dia seja especificamente o pedido de
autorizagdo do controle de acesso do loteamento ou logradouro publico junto a Prefeitura Municipal.

§ 12 Fica proibida a cobranga de qualquer valor para acesso aos loteamentos ou aos logradouros
publicos ou ainda a retencdo de documentos.

§ 22 O loteamento ou logradouro publico que executar fechamento nas condi¢Ges deste Cddigo,
deverd possuir preposto durante as 24 horas do dia, com a finalidade de garantir o acesso de todos,
respeitado o disposto no inciso | deste artigo.

§ 32 Caso, por eventualidade, ndo seja possivel garantir a permanéncia do preposto durante as 24
(vinte e quatro) horas do dia, o acesso devera ser mantido aberto e totalmente liberado durante o
periodo sem porteiro, sendo vedado qualquer obstdculo fisico, respeitado o disposto no inciso | deste
artigo.

§ 42 O 6rgdo responsavel pelo ordenamento e uso do solo do Municipio podera exigir mais de um
acesso, inclusive para uso exclusivo de pedestres, a fim de garantir a mobilidade urbana e a integragdo do
tecido urbano.

A implantacdo do controle de acesso em loteamentos consolidados, novos loteamentos e/ou
loteamentos a serem regularizados na modalidade de loteamento de acesso controlado podera ser
executada através da instalacdo de dispositivos de controle como guaritas, portarias, portdes e/ou
tecnologias de monitoramento e gestdao remota de controle de acesso automatizado, cercamentos como
gradis, muros, cercas vivas, desde que atendidos os seguintes critérios:

| - cercamento com as seguintes caracteristicas:

a) altura maxima de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros);

b) permeabilidade visual minima de 50% (cinquenta por cento), quando o cercamento confrontar
area publica verde interna com area publica verde externa ao loteamento;

c) tratamento paisagistico quando este confrontar area publica verde interna ou externa ao
loteamento, ndo podendo comprometer a permeabilidade visual minima de 50% (cinquenta por cento);

d) tratamento paisagistico da area publica externa, lindeira ao loteamento, de forma a amenizar os
impactos decorrentes do cercamento do loteamento e de seus lotes.

Il - guaritas e/ou portarias do loteamento com as seguintes dimensdes:

a) altura maxima de 5,50m (cinco metros e cinquenta centimetros);

b) drea maxima de 25,00m2 (vinte e cinco metros quadrados), quando composta de uma Unica
edificagdo;

c) area maxima de 20,00m2 (vinte metros quadrados), cada guarita, quando composta por 2 (duas)
edificagdes;

d) serdo autorizados pdrticos e/ou coberturas além da area construida, desde que estes possuam
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largura e/ou beiral até 1,50m (um metro e cinquenta centimetros);
e) poderdo ser autorizados sanitarios na area construida ja disciplinada, desde que a solugdo para o
esgotamento sanitdrio seja aprovada pelo érgao ambiental do Municipio.

§ 12 Os projetos de regularizagdo dos loteamentos na modalidade de acesso controlado devem
atender aos critérios definidos neste artigo.

§ 22 Em Areas de Preservacdo Permanente - APP é permitida somente a utilizagio de cercas ou
grades, devendo a solugdo ser aprovada pelo 6rgdo ambiental do Municipio.

§ 32 Excepcionalmente, para parcelamentos aprovados anteriormente a promulga¢do deste Cddigo,
podera ser dispensado o atendimento do inciso Il deste artigo, desde que comprovada a existéncia do
elemento construtivo ja consolidado e justificado tecnicamente a impossibilidade de adequacao.

A solicitagdo para controle de acesso em logradouro publico deverd ser avaliada pelo érgédo
responsavel pelo ordenamento e uso do solo do Municipio, que deliberara quanto a viabilidade da
equiparacdo do mesmo aos loteamentos e, em caso de ser autorizado como logradouro publico de acesso
controlado, a implantagdo do controle de acesso poderda ser executada através da instalagcio de
dispositivos de controle que sejam de facil remog¢do como guaritas moveis, cancelas e/ou tecnologias de
monitoramento e gestdo remota de controle de acesso automatizado, além de cercamentos como gradis
e/ou cercas vivas, e atendidos os seguintes critérios:

| - cercamento, sendo vedados muros, com as seguintes caracteristicas:

a) altura maxima de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros);

b) permeabilidade visual minima de 50% (cinquenta por cento), quando o cercamento confrontar
area publica verde interna com area publica verde externa ao logradouro publico;

c) tratamento paisagistico quando este confrontar area publica verde interna ou externa ao
logradouro publico, ndo podendo comprometer a permeabilidade visual minima de 50% (cinquenta por
cento);

d) tratamento paisagistico da drea publica externa, lindeira ao logradouro publico, de forma a
amenizar os impactos decorrentes do cercamento do logradouro publico e de seus lotes.

Il - guaritas moéveis, sendo vedadas construgdes permanentes, com as seguintes dimensdes:

a) altura maxima de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), sendo autorizado o acréscimo da
altura do reservatoério para equipamentos com sanitario acoplado;

b) drea maxima de 5,00m2 (cinco metros quadrados), ndo sendo permitido mais de um equipamento
no mesmo acesso, sendo autorizado o acréscimo da area referente ao sanitdrio acoplado, quando for o
caso;

¢) ndo serdo autorizados pérticos ou qualquer tipo de cobertura além da prépria guarita;

d) sé serdo autorizados sanitarios quando se tratar de banheiro quimico com caixa acoplada,
integrado a guarita movel, desde que a solucdo para o esgotamento sanitario seja aprovada pelo érgao
ambiental do Municipio, sendo a pessoa juridica responsével integralmente pela instalagdo e manuten¢do
do equipamento.

Paragrafo Unico. Em Areas de Preservacdo Permanente - APP é permitida somente a utilizacdo de
cercas ou grades, devendo a solugdo ser aprovada pelo érgdo ambiental do Municipio.

Para todas as modalidades disciplinadas nos Artigos 177 e 178 sera obrigatéria a manutengao
em local visivel para o cidaddo, junto ao controle de acesso, adequadamente iluminada e em bom estado
de conservagao, de placa informativa, conforme modelo a ser disponibilizado pelo 6rgdo responsavel pelo
ordenamento e uso do solo do Municipio.

46/66



27/11/2025, 11:04

https://leismunicipais.com.br/a/ba/l/lauro-de-freitas/lei-ordinaria/2022/204/2038/lei-ordinaria-n-2038-2022-institui-normas-relativas-a-execucao-...

Lei Ordinaria 2038 2022 de Lauro de Freitas BA

Paragrafo Unico. Devera ser mantida disponivel, para qualquer cidaddo e para controle dos 6rgdos
fiscalizatdrios, cépia do Termo de Autorizagdo e Compromisso que autorizou o controle de acesso.

E vedado em todas as modalidades:

| - fixar meio de propaganda no cercamento, nas guaritas/portarias ou nas areas verdes publicas
internas ao loteamento ou logradouro publico de que trata este Codigo, salvo se devidamente licenciadas
pelo érgdo municipal responsavel pelo desenvolvimento urbano e uso do solo;

Il - utilizar dispositivos que causem danos ao cidaddo ou ao seu patrimonio;

Il - obstruir passeios, sem a garantia minima de acessibilidade, para a implantacdo do controle de

acesso.

O pedido de autorizagao para o controle de acesso do loteamento ou logradouro publico devera
ser formulado por meio de processo administrativo, junto ao 6rgdo responsavel pelo ordenamento e uso
do solo do Municipio, acompanhado da documentagdao minima exigida previamente pelo érgao através
do Catdlogo de Servigos.

Paragrafo Unico. Os processos administrativos em andamento, cujo objeto seja a aprovagdo e
regularizacdo de controle de acesso, poderdo ter continuidade com base neste Cddigo, mediante
manifestacdo formal do interessado e complementagdo dos requisitos ainda ndo atendidos nos termos
deste.

Em caso de deferimento do processo especifico de autorizacdo para o controle de acesso do
loteamento ou logradouro publico, o érgdo responsavel pelo ordenamento e uso do solo do Municipio
firmara Termo de Autorizagdo e Compromisso com a autorizataria, que permitird o uso da area publica
com suas condicionantes e, em caso de execu¢do ou implantagdo de qualquer tipologia de fechamento ou
obra complementar, emitird a respectiva Autorizacdo de Construcdo e/ou Instalacdo, apds a devida
andlise técnica dos 6rgdos competentes.

Para que o poder publico autorize a implantacdo de controle de acesso e/ou cercamento, a
entidade juridica representante dos proprietdrios da area de acesso controlado podera ser
responsabilizada, como contrapartida, pela conservagao, modernizagao e manutenc¢ao dos bens publicos
e pelos seguintes servigos publicos na drea controlada, dentre outros:

| - servigos de revitalizagdo e manutengdo das areas verdes e sistemas de lazer, inclusive manejo da
vegetacdo existente quando necessario, conforme orientagdes do 6rgao ambiental do Municipio;

Il - manutengdo e conservagdo das vias publicas de circulagao, do calgamento, da sinalizagao de
transito e das placas toponimicas;

Il - coleta e remogdo de lixo domiciliar internamente a area controlada, o qual devera ser depositado
em local apropriado a este fim, onde houver recolhimento da coleta publica, conforme especificagdo do
drgdo competente;

IV - limpeza das vias publicas;

V - manutengdo, conservagdo, expansdo e modernizagdo da rede de iluminagdo publica que seja de
responsabilidade da Prefeitura Municipal;

VI - manutencdo e conservacgao das redes publicas de agua, esgoto e galerias pluviais;
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VII - manutengdo e conservagdo do sistema de detengdo de deflivio, resguardando as condigGes de
projeto, esteja ele interna ou externamente a area fechada;

VIII - prevengdo de sinistros;

IX - outros servigos necessarios, conforme caracteristicas do loteamento ou do logradouro publico em
andlise, justificadamente solicitados no Termo de Autorizagdo e Compromisso.

§ 12 As infraestruturas urbanas de abastecimento de dgua, esgotamento sanitario, iluminacdo publica
e de distribuicdo de energia, permanecerdo sob a gestdo das concessionarias de servigos publicos, que
podem celebrar instrumentos contratuais especificos acerca da prestacdo dos servicos e de sua
manutengado e conservagao.

§ 22 Detalhes técnicos e operacionais dos servigos, previstos no Termo de
Autorizacdo e Compromisso, deverao constar como anexo do referido termo.

§ 32 Quando da andlise do pedido de controle de acesso do loteamento ou do logradouro publico, a
municipalidade podera, motivada pelo interesse publico e por razdes técnicas, solicitar outras obras e
servigos, inclusive nas dreas externas ao perimetro a ser controlado, devendo estas obrigacdes também
constar no Termo de Autorizagdo e Compromisso.

§ 42 O controle de acesso do loteamento ou do logradouro publico, bem como toda a sinalizagdo que
for necessaria em virtude de sua implantacdo, serdo de responsabilidade da autorizataria.

No caso de haver mais de um bolsdo com acesso controlado dentro de um mesmo loteamento
ou logradouro publico, o pedido podera ser formulado em um mesmo processo administrativo, desde que
a entidade juridica que assumira a responsabilidade do cumprimento das obrigacdes decorrentes do
Termo de Autorizagdo e Compromisso represente no minimo 2/3 (dois tergos) dos proprietarios dos lotes
dos respectivos bolsdes.

Havendo interesse publico, o Termo de Autorizagdo e Compromisso podera ser revogado ou
revisado em virtude de superveniente razdo técnica, a qualquer tempo pela municipalidade, devidamente
justificado, sem implicar em qualquer ressarcimento ou gerar indeniza¢do, seja a que titulo for,
garantindo-se prazo razoavel a fim de permitir a transi¢do e readequagdes.

O extrato do Termo de Autorizagdo e Compromisso sera publicado no Diario Oficial do
Municipal e o documento completo ficard disponivel para consulta no site do érgdo municipal responsavel
pelo ordenamento e uso do solo.

A celebragdo do Termo de Autorizagao e Compromisso ndo altera ou da poderes a autorizatdria
de alterar quaisquer normas ou restricées legais aplicaveis as areas publicas, as edificacGes nos lotes, bem
como o memorial descritivo e/ou Termo de Acordo e Compromisso - TAC do respectivo loteamento
registrado em cartorio.

Devera constar de Termo de Autorizagdo e Compromisso a garantia do acesso rapido, livre e
desimpedido das autoridades e entidades publicas que zelam pela seguranca e bem-estar da populagao.

Art. 209. | Quando a autorizataria se omitir no cumprimento das obrigacGes assumidas no Termo de
Autorizacdo e Compromisso, ou houver desvirtuamento da utilizagdo das areas publicas situadas no

perimetro de controle de acesso, a Prefeitura Municipal podera tomar as seguintes medidas:

| - o descumprimento quanto a garantia de acesso, disciplinada no artigo 19, acarretara aplicacdo de
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multa a autorizatéria, de até R$ 5.000,00 (cinco mil reais) por pedestre ou condutor de veiculo que tenha
sido impedido de ingressar no loteamento ou logradouro publico, mesmo quando atendido a todas as
condicdes fixadas;

Il - a execucdo de fechamentos em desacordo com o licenciado na Autorizagdo de Construcdo e/ou
Instalacdo, acarretara aplicacdo de multa a autorizatdria, correspondente a RS 500,00 (quinhentos reais)
por metro quadrado do equipamento ou por metro linear do cercamento, devendo a adequagdo ser
executada em até 30 (trinta) dias;

Il - o desvirtuamento do uso das areas publicas, acarretard aplicacdo de multa a autorizataria,
correspondente a RS 200,00 (duzentos reais) por metro quadrado, calculada sobre a drea publica
desvirtuada, devendo o empecilho ser sanado em até 30 (trinta) dias;

VI - realizagdo, por parte da Prefeitura, dos servicos que ndo foram executados nos prazos
estabelecidos, imputando cobranga de todas as despesas a autorizataria, podendo inscrever os valores
devidos em divida ativa se houver inadimpléncia.

§ 12 Havendo reincidéncia, as multas previstas nos incisos I, Il e lll serdo cobradas em dobro.

§ 29 A retirada de benfeitorias, tais como fechamentos, portarias e outros nao incorpordveis ao
patriménio publico, serdo de responsabilidade da autorizataria e correrdo as suas expensas e ndo
cumprindo a determinagdo, a municipalidade procedera com a retirada emoli¢do, imputando cobranga de
todas as despesas a autorizataria, podendo inscrever os valores devidos em divida ativa se houver
inadimpléncia.

§ 32 As multas e sang¢Oes previstas nos incisos I, Il e lll deste artigo devem estar dispostas,
expressamente pactuadas, no Termo de Autorizagdo e Compromisso celebrado entre o 6rgdo responsavel
pelo ordenamento e uso do solo do Municipio e a autorizataria.

§ 42 O valor das multas e sang¢des previstas nos incisos |, Il e lll deste artigo devera ser atualizado
anualmente através da aplicaciio do indice de Pregos ao Consumidor Amplo - Especial - IPCA-E, apurado
pelo Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica - IBGE, acumulada no exercicio anterior, sendo que no
caso de extingdo deste indice serd aplicado outro que venha a substitui-lo.

Os loteamentos ou logradouros publicos que tenham controle de acesso atualmente, sem o
devido Termo de Autorizacdo e Compromisso, deverao regularizar-se no prazo maximo de 90 (noventa)
dias, junto ao 6rgdo responsavel pelo ordenamento e uso do solo do Municipio.

Paragrafo Unico. Escoado o prazo estabelecido no caput, a Administragao Publica Municipal, através
de sua Procuradoria Juridica, ingressarda com as medidas judiciais cabiveis, para o desfazimento do
controle de acesso.

Secgao VI
Das Urbanizagbes Integradas

As urbanizagdes integradas objetivam a elaboragdo, desenvolvimento e implantagdo de projetos
integrados de urbanizacdo com o objetivo de melhorar as condicGes de habitabilidade das populagdes
residentes em assentamentos precarios.

§ 12 Para serem enquadrados como urbanizagdo integrada, os empreendimentos deverdao comprovar
vinculo a programa habitacional do Governo (Municipal, Estadual ou Federal), que tenha a finalidade
descrita no caput.
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§ 22 Quando promovidos pela iniciativa privada, a inclusdo empreendimento como urbanizagao
integrada, devera ser precedida de anuéncia do poder publico municipal, através do chefe do executivo.

Art. 212. | A urbanizagdo integrada contemplara o parcelamento, em forma de loteamento, com a
construcdo das unidades habitacionais, que serdo os proprios lotes resultantes, ndo gerando fragdo ideal,
sendo de uso publico todas as areas comuns.

§ 12 Para fins de licenciamento, deverdo ser observadas em conjunto as disposi¢des da Segdo V e
Secdo X do Capitulo II.

Deverdo ser previstos empreendimentos com uso de comércio e servico para atendimento da
comunidade, na propor¢dao minima de 50cm (cinquenta centimetros) de area construida por unidade
habitacional, podendo ser dispensado pelo secretario do drgdo responsavel pelo ordenamento e uso do
solo do Municipio, sempre que constatada a oferta nas proximidades.

Na urbanizagdo integrada, o projeto destinard para as areas institucionais e areas comuns, a
proporg¢do minima de 15% (quinze por cento) da area total da gleba, observados os seguintes parametros
minimos:

| - Areas comuns, no percentual minimo de 10% (dez por cento), devendo:

a) 5% (cinco por cento) de area verde, sendo permitido ajardinamento e/ou sistemas de agrofloresta,
podendo até 3% (trés por cento) ser distribuido em canteiros centrais e em faixas verdes da calgada;

b) 5% (cinco por cento) de area de uso social, a ser distribuido em pragas, areas de lazer e/ou praticas
de esporte.

Il - Areas institucionais, no percentual minimo de 5% (cinco por cento).

§ 12 Areas de Preservacdo Permanente - APP, integrantes da area a ser parcelada, poderdo ser aceitas
como area verde em sua totalidade.

§ 22 As dreas institucionais ndo poderdo possuir topografia com inclinagdo maior que 20% (vinte por
cento) e testada menor que 10,00m (dez metros), salvo com autorizacdo do secretdrio do drgao
responsavel pelo ordenamento e uso do solo do Municipio.

As dreas destinadas a implantagdo de circulagdo vidria, em proporgdo a densidade de ocupagdo
planejada para o loteamento, serdo avaliadas pelo 6rgdo municipal de transito e transporte, e os
dimensionamentos e as caracteristicas deverdo estar em conformidade com as categorias das vias
urbanas regulamentadas pelo Cédigo de Transito Brasileiro e pela legislagdo especifica municipal que
regulamentara o uso e a ocupag¢do do solo urbano.

Paragrafo uUnico. Deverdo ser previstas ciclovias ao longo do loteamento, no minimo nas vias
principais, com rotas ndo interrompidas, que assegurem locomogdo interna e ligagdo com a malha viaria
do Municipio que fornega acesso ao parcelamento.

As quadras resultantes do parcelamento ndo poderdo ultrapassar 250,00m (duzentos e
cinquenta metros) de extensdo, seja de largura ou de comprimento, salvo com autorizagdo do secretario
do 6rgdo responsavel pelo ordenamento e uso do solo do Municipio.

Art. 217. | Deverdo ser aplicadas as disposi¢des sobre ocupagdo, com os seguintes parametros:

| - indice de Ocupagdo (lo) Maximo igual a 0,7 (sete décimos);
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Il - indice de Permeabilizacdo (Ip) Minimo igual a 0,2 (dois décimos);
Il - Recuo Frontal Minimo igual a 2,00m (dois metros);

IV - O nimero de vagas de estacionamento devera corresponder a, no minimo, 50% (cinquenta por
cento) do quantitativo minimo estabelecido para os usos empregados na legislagcdo especifica municipal
que regulamentard o uso e a ocupagdo do solo urbano, que poderda ser mitigado por decisdo
fundamentada do secretdrio do érgdo responsavel pelo ordenamento e uso do solo do Municipio.

CAPITULO IX
DOS CONDOMINIOS HORIZONTAIS

Art. 218. | Entende-se por condominio horizontal, o empreendimento implantado em lote privativo,
formado por unidades auténomas imobilidrias, que sao de propriedade exclusiva, e por dreas comuns,
que sdo de propriedade dos condéminos, através de suas respectivas fracGes ideais.

§ 12 Aos condominios horizontais serdo aplicadas as disposicdes da Lei Federal n2 4.591/64 e as
decorrentes do artigo 1.358-A do Cdédigo Civil Brasileiro.

§ 22 A fragdo ideal de cada condomino podera ser proporcional a area do solo de cada unidade
autébnoma, ao respectivo potencial construtivo ou a outros critérios indicados no ato de instituicdo,
mediante conven¢do de condominio, devidamente registrada no Cartdrio de Registro de Imdveis.

§ 32 A aprovacgao de projeto do condominio de lotes obedecera ao seguinte:
| - o projeto devera indicar a delimitac¢do fisica das unidades auténomas;
Il - o projeto devera indicar a delimitacdo fisica das areas publicas, se houver;

Ill - as unidades autébnomas resultantes do condominio de lotes deverdao ser aprovadas com as
respectivas areas privativas e fragdes ideais;

Art. 219. | Nos condominios horizontais, o projeto destinard para as areas comuns, a propor¢do minima de
12% (doze por cento) da area total do lote, observados os seguintes parametros minimos:

| - 6% (seis por cento) de area verde, sendo permitido ajardinamento e/ou sistemas de agrofloresta,
podendo ser distribuido em canteiros centrais e em faixas verdes da calgada;

Il - 6% (seis por cento) de area de uso social, a ser distribuido em pracas, areas de lazer e/ou praticas
de esporte.

§ 12 Dos percentuais estabelecidos no inciso | e Il do presente artigo, 2% (dois por cento) poderdo ser
distribuidos igualmente nas areas privativas das unidades, por decisdao fundamentada do secretdrio do
orgdo responsavel pelo ordenamento e uso do solo do Municipio.

§ 22 Areas de Preservacdo Permanente - APP, integrantes da area privativa a ser parcelada, poderdo
ser aceitas como area verde em sua totalidade.

§ 392 As faixas "non aedificandi" como de dominio de vias, rede de energia elétrica, adutoras, rede de
esgotamento sanitario e pluvial, ndo serdo computadas para efeito do célculo de areas comuns,
destinadas aos espacos livres de uso e gozo publico do condominio, salvo se as faixas "non aedificandi"
estiverem dentro da propriedade privada a ser licenciada e se comunicarem visualmente com areas
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verdes externas ao empreendimento e desde que atendido o quanto especificado no Artigo 28 deste
Caodigo.

A drea maxima para aprovagdo do condominio horizontal serda de 60.000,00 m2 (sessenta mil
metros quadrados).

§ 12 A drea maxima para aprovagdo do condominio na zona de expansao urbana do municipio podera
ser superior a drea prevista no caput do presente artigo, mediante solicitagdo do incorporador,
devidamente amparada por estudos técnico de viabilidade que, apds andlise técnico do setor
competente, podera ser autorizada pelo secretario do érgao responsdavel pelo ordenamento e uso do solo
do Municipio.

§ 29 Para fins de incorporacdo imobilidria, a implantacdo de toda a infraestrutura ficara a cargo dos
empreendedores;

§ 32 Nenhuma unidade podera ser privada do acesso ao logradouro publico;

§ 42 Deverdo ser adotadas medidas mitigatdrias para evitar grandes extensdes de muros, aplicando-
se as normas respectivas contidas nesta lei.

A implantagdo e a manutencdo de todas as dareas comuns do condominio, infra e
superestrutura, incluindo vias internas e coleta de residuos sdélidos domiciliares, serdo de
responsabilidade do condominio juridicamente instituido, em conformidade com as normas municipais
que disciplinam a matéria.

Paragrafo Unico. As areas de terreno de que trata o caput deste artigo, ndo serdo transferidas para o
patrimonio municipal, por ocasido do registro no Cartério de Registro de Imdveis, permanecendo sob
guarda e manutencgdo da administracdo condominial.

Poderdo ser instituidas limitacdes administrativas e direitos reais sobre coisa alheia em
beneficio do poder publico, da populagdo em geral e da protecdo da paisagem urbana, tais como
servidGes de passagem, usufrutos e restricdes a construcées de muros.

Secao |
Dos Condominios de Lotes Residenciais

Quando as unidades autdbnomas imobilidrias resultantes do condominio horizontal forem lotes
privativos, sem edificagdo, o Poder Publico firmara com o incorporador Termo de Acordo e Compromisso -
TAC, no qual deverdo constar as especificacdes das areas comuns, as areas privativas de cada lote, as
fracOes ideais respectivas sobre as areas comuns a pactuacdo dos usos permitidos e os parametros para
as futuras construgdes.

Paragrafo Unico. Os parametros a serem definidos no Termo de Acordo e Compromisso - TAC para as
futuras construcGes deverdo assegurar que na hipotese de cada unidade autbnoma executar o maximo
permitido do seu potencial construtivo, seguira o condominio atendendo todos os parametros
urbanisticos municipais vigentes para o lote como um todo, inclusive quanto aos recuos minimos dos
limites do lote para os logradouros publicos, lotes vizinhos ou areas publicas externas.

Secao ll
Dos Condominios de Residéncias
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Quando as unidades autdbnomas imobilidrias resultantes do condominio horizontal forem lotes
privativos com as edificagGes residenciais, o Poder Publico firmard com o incorporador Termo de Acordo e
Compromisso - TAC, no qual deverdo constar as especificagdes das areas comuns, as areas privativas
cobertas e descobertas, as fragGes ideais respectivas sobre as dreas comuns, e a pactua¢do dos
parametros para as futuras ampliacOes e reformas.

§ 192 Serdo consideradas edificagBes residenciais para constru¢do nos condominios, todas tipologias
de grupo de casas que em sua composicdo total se configure como horizontal, podendo estarem
dispostas de forma isoladas, agrupadas, geminadas ou escalonadas (unidades independentes no térreo e
no pavimento superior).

§ 22 Os parametros a serem definidos no Termo de Acordo e Compromisso - TAC para as amplia¢cdes
e/ou reformas deverdo assegurar que na hipdtese de cada unidade autbnoma executar o maximo
permitido do seu potencial construtivo, seguira o condominio atendendo todos os parametros
urbanisticos municipais vigentes para o lote como um todo, inclusive quanto aos recuos minimos dos
limites do lote para os logradouros publicos, lotes vizinhos ou areas publicas externas.

Secdo lll
Dos Condominios Ndo Residenciais

Art. 225. | Quando as unidades auténomas imobilidrias resultantes do condominio horizontal,
independente de serem lotes privativos ou com edifica¢des, tiverem uso nao residencial, ndo se aplicard o
Artigo 219 deste Capitulo.

§ 12 O Poder Publico firmara com o incorporador Termo de Acordo e Compromisso - TAC, no qual
deverdo constar as especificacdes das areas comuns, as areas privativas de cada lote, as fracGes ideais
respectivas sobre as dreas comuns e a pactuacdo dos usos permitidos e os parametros para as futuras
construgoes.

§ 22 Os parametros a serem definidos no Termo de Acordo e Compromisso - TAC para as construcdes,
ampliacdes e/ou reformas deverdo assegurar que na hipotese de cada unidade auténoma executar o
maximo permitido do seu potencial construtivo, seguird o condominio atendendo todos os parametros
urbanisticos municipais vigentes para o lote como um todo, inclusive quanto aos recuos minimos dos
limites do lote para os logradouros publicos, lotes vizinhos ou areas publicas externas.

CAPITULO X
DO SISTEMA VIARIO INTERNO

Secao |
Das Vias

A largura minima da faixa de rolamento da via particular interna de circulagdo de veiculos para
qualquer tipologia sera de:

a) 3,00m (trés metros) quando em sentido Unico de transito;
b) 6,00m (seis metros) quando em sentido duplo de transito.

As vias de circulagdo dos estacionamentos e garagens terdo as seguintes dimensdes:
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a) 3,50m (trés metros e cinquenta centimetros) quando o estacionamento ocorrer em apenas uma
lateral, e com vagas em angulo menor que 60 (sessenta) graus;

b) 6,00m (seis metros) quando houver estacionamento em ambas as laterais ou em uma lateral, no
sentido perpendicular a via.

Secao ll
Dos Passeios Internos

Todos os empreendimentos deverdo possuir rota de pedestres desde o acesso até a entrada de
cada edificacdo interna ou lotes do empreendimento.

Art. 229. | Os passeios deverdo ter a largura minima de 1,20m (um metro e vinte centimetros) em ambos
os lados, livres de quaisquer obstaculos, com pavimento regular livre danos que impegam ou dificultem a
locomocdo do cidaddo e com rampas de acesso para correcdo de desniveis, quando existentes.

§ 192 Serd facultado ao proprietdrio a instalacdo do piso tatil nos passeios internos dos
empreendimentos privativos.

§ 22 Podera o incorporador optar por ndo executar o passeio em nivel diferente da pista de rolamento
de veiculos, sendo utilizado o conceito urbanistico do "piso compartilhado", desde que sejam preservados
os dimensionamentos minimos, passeio mais via, estabelecida a velocidade maxima de 20 Km/h (vinte
quilémetros por hora), bem como que seja preservada a acessibilidade descrita no caput, principalmente
com a adequacgao de lombadas, quando houverem.

Secao Il
Das Vagas

Nos estacionamentos e garagens coletivas a largura minima das vagas sera de 2,30m (dois
metros e trinta centimetros) e comprimento minimo de 4,50m (quatro metros e meio), respeitando-se o
percentual minimo de 30% (trinta por cento) do nimero de vagas com largura de 2,50m (dois metros e
meio) e comprimento de 5,00m (cinco metros), sendo que a marca¢do das mesmas deve ser feita num
vao livre, sem quaisquer obstaculos fisicos.

Paragrafo Unico. Nas vagas destinadas a pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida, devera ser
acrescida faixa lateral de 1,20m (um metro e vinte centimetros) para manobra da cadeira de rodas,
admitindo-se que essa faixa possa ser compartilhada entre duas vagas destinadas ao mesmo uso.

Caso sejam previstas vagas para motocicletas, as mesmas devem ter a largura minima de 1,00m
(um metro) e o comprimento minimo de 2,00m (dois metros).

As vagas destinadas a carga e descarga devem ter a largura minima de 3,30m (trés metros e
trinta centimetros) e o comprimento minimo de 7,00m (sete metros).

Os empreendimentos enquadrados nas situacBes previstas no Artigo 42, poderdo ser
dispensados das exigéncias de vagas para estacionamento de veiculos quando situados em logradouros

com as seguintes caracteristicas:

| - em escadaria;
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Il - com largura de terreno inferior a 4,00m (quatro metros);
Il - via de circulagdo de pedestres e/ou de transporte ndo motorizado.

§ 12 Quando ndo situados nas condi¢Ges descritas nos incisos, os empreendimentos citados poderdo
ser aprovados com quantitativo de vagas inferior ao minimo exigido, mediante solicitagdo do
incorporador, devidamente amparada por estudos técnico de viabilidade que, apds andlise técnica do
setor competente, poderd ser autorizada pelo secretdrio do 6rgdo responsavel pelo ordenamento e uso
do solo do Municipio.

§ 29 Ficard a cargo do érgdo municipal responsavel pelo desenvolvimento urbano e ordenamento do
uso do solo, a anadlise sobre quais atividades poderdo ser aprovadas nas situagées de auséncia de vagas
minimas.

Art. 234. | O Executivo Municipal regulamentara o uso e a ocupagdo do solo urbano estabelecera o
numero minimo de vagas exigido por uso.

§ 12 Do total de vagas exigidas, sera destinado 5% (cinco por cento) para pessoas com deficiéncia ou
mobilidade reduzida, garantindo-se, no minimo, 1 (uma) vaga, reservadas proximas aos acessos de
circulacdo de pedestres, sinalizadas com as respectivas placas indicativas de destinagdo e de acordo com a
legislagdo especifica.

§ 22 Nos empreendimentos ndo residenciais, serd destinado para idosos o percentual de 2% (dois por
cento) do total das vagas exigidas, garantindo-se, no minimo, 1 (uma) vaga, reservadas proximas aos
acessos de circulagdo de pedestres, sinalizadas com as respectivas placas indicativas de destinagdo e de
acordo com a legislagdo especifica.

§ 32 Nos empreendimentos residenciais, deverdo ser priorizadas vagas localizadas préximas aos
acessos de circulagdo de pedestres para adquirentes idosos, no percentual minimo de 4% (quatro por
cento) do total.

§ 492 Admite-se que o acesso a uma vaga seja feito através de outra vaga desde que em
empreendimentos residenciais as vagas sejam destinadas a mesma unidade habitacional e desde que em
empreendimentos nao residenciais seja prevista a utilizacdo de servicos de manobrista.

Para estacionamento de bicicletas, sera exigida uma vaga para cada dez unidades
comercializdveis do empreendimento, que poderdo ser disponibilizadas na forma de paraciclo ou

bicicletdrio, em todos os empreendimentos, com exceg¢do dos uniresidenciais ou situados em condominio
horizontais, atendendo as seguintes disposicdes:

| - facilidade de acesso, com localizagao especifica e preferencialmente no piso mais préximo do
logradouro publico e acesso garantido aos usuarios do estacionamento;

Il - instalagdo de suportes para prender as bicicletas, com distancia minima de 75cm (setenta e cinco
centimetros) entre eles;

Il - comprimento minimo de 1,80m (um metro e oitenta centimetros);

IV - dependendo do uso, poderdo ser exigidos vestidrios para usuarios de bicicleta, com o objetivo de
contribuir com a mobilidade urbana sustentavel;

V - serdo aceitas configuragdes e dimensdes diversas das estabelecidas nos incisos | a Ill deste artigo
quando se tratar de solugGes de teto e parede.
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Paragrafo Unico. As vagas destinadas ao estacionamento de bicicletas prevista no presente artigo,
poderdo ser computadas no calculo do percentual de area social do empreendimento.

Art. 236. | Sempre que a atividade exigir patio de carga e descarga, sera obrigatoria a previsdo de, no
minimo, uma vaga para caminhio e/ou utilitario.

Art. 237. | A previsdo de vagas de estacionamento na area de recuo, com acesso direto pela via, somente
serd admitida nas seguintes condigdes:

| - em vias locais e coletoras;

Il - em vias arteriais, quando o comprimento da vaga for igual ou superior a 6,00m (seis metros) e a
via possuir, no minimo, 2 (duas) faixas de trafego por sentido;

Il - em qualquer das situagbes, as vagas ndo poderdo causar prejuizo a circulacdo de pedestres, que
sera sempre contigua a edificagdo ou a drea de recuo frontal, em faixa livre de no minimo 1,50m (um

metro e cinquenta centimetros);

IV - as vagas ndo poderdo sofrer restricdo ao uso publico fora dos horarios de funcionamento da
atividade.

CAPITULO X
DAS EDIFICACOES

Secgao |
Da Cobertura

Art. 238. | Além das demais disposicdes legais, devera ser observado o que segue em relagdo as coberturas
das edificagdes:

| - Quando a edificagdo estiver junto a divisa, ou com afastamento desta de até 0,25m (vinte e cinco
centimetros), deverd obrigatoriamente possuir platibanda;

Il - Todas as edificagdes com beiral com caimento no sentido da divisa, deverao possuir calha quando
o afastamento deste a divisa for inferior a 0,75 m (setenta e cinco centimetros).

Secao ll
Das Escadas

Art. 239. | As escadas podem ser privativas, quando adotadas para acesso interno e de uso exclusivo de
uma unidade autébnoma, ou coletivas, quando adotadas para acesso as diversas unidades autbnomas e
acessos internos de uso comum.

§ 12 As escadas coletivas poderdo ser de quatro tipos:

| - Normal;

Il - Enclausurada, cuja caixa é envolvida por paredes e portas corta-fogo;
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1l - A prova de fumaca, que é a escada enclausurada precedida de antecamara ou local aberto para
evitar penetragdo de fogo e fumacga;

IV - Pressurizada, que é a escada dotada de dutos que aplicam pressdo positiva no interior da escada,
por meio de um exaustor.

§ 22 Ainstalacdo de escada do tipo helicoidal em estabelecimentos ndo uniresidenciais, somente sera
admitida a critério do érgdo responsavel pelo ordenamento e uso do solo do Municipio.

Art. 240. | A construcdo de escadas de uso coletivo deverd atender aos seguintes aspectos e dimensodes:

| - Degraus com altura minima de 16cm (dezesseis centimetros) e maxima de 18cm (dezoito
centimetros), com tolerancia de 5mm (cinco milimetros);

Il - Piso com dimensdo minima de 0,28m (vinte e oito centimetros) e maxima de 0,32m (trinta e dois
centimetros);

Il - Piso revestido de material incombustivel e antiderrapante, quando de uso coletivo;
IV - Corrimao continuo, sem interrup¢ao nos patamares, em ambos os lados, quando de uso coletivo;

V - Patamar de acesso ao pavimento superior, no mesmo nivel do piso da circula¢do, quando de uso
coletivo;

VI - Patamares intermediarios, no caso de escadas, quando houver mudanga de diregdo ou quando a
escada tiver mais de 16 (dezesseis) de graus, quando de uso coletivo;

VIl - As escadas nao poderdo ser dotadas de lixeira ou qualquer outro tipo de equipamento, bem
como de tubulagdes que possibilitem a expansao de gases;

VIII - As edificagdes ndo uni-residenciais ndo poderdo ter nenhum ponto com distancia superior a
35,00m (trinta e cinco metros) da escada ou rampa mais préxima.

A exigéncia de escadas enclausuradas ou a prova de fumaca sera definida a critério do Corpo de
Bombeiros do Estado da Bahia, quando da aprovagao do Projeto de Seguranga Contra Incéndio e Panico.

Secgao Il
Das Rampas

As rampas de acesso de pedestres, nas edificacdes, deverdo ter corrimdao em ambos os lados e
comprimento maximo, sem patamar de 9,00m (nove metros) com declividade ndo superior a 8,33% (oito
virgula trinta e trés por cento).

§ 192 Se a declividade for superior a 6% (seis por cento) o piso devera ser revestido com material
antiderrapante e o corrimdo prolongado em 30cm (trinta centimetros) nos dois finais da rampa.

§ 22 As rampas ndo poderdo ser dotadas de lixeira ou qualquer outro tipo de equipamento, bem
como de tubulagGes que possibilitem a expansao de gases.

Art. 243. | As rampas para acesso de veiculos ndo poderdo ter declividade superior a 25% (vinte e cinco
por cento), em nenhum ponto.
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Sec¢ao IV
Dos Elevadores

Art. 244. | A instalacdo de elevadores, plataformas elevatdrias, monta cargas, teleféricos, escadas rolantes
e demais veiculos de deslocamento vertical deverdo obedecer as legislagdes especificas.

§ 12 Em edificagbes que ndo disponham de elevador a altura (H) entre o piso de qualquer pavimento
e o piso de acesso, ndo podera ser superior a 11,00m (onze metros).

§ 292 Quando a altura (H) descrita no caput for maior que 20,00m (vinte metros) serd obrigatéria a
instalacdo de, no minimo, dois elevadores.

§ 32 0 nimero minimo de elevadores e as larguras minimas estabelecidas serdo ampliados em fungdo
do calculo de trafego e da especificidade do empreendimento, conforme as legisla¢cdes especificas.

§ 42 Os halls de elevadores dos empreendimentos residenciais devem possuir largura minima de
2,00m (dois metros) no pavimento térreo e 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) nos demais
pavimentos, referenciadas a perpendicular ao plano das portas dos elevadores.

§ 52 Os halls de elevadores dos empreendimentos ndo residenciais devem possuir largura minima de
2,40m (dois metros e quarenta centimetros), referenciadas a perpendicular ao plano das portas dos
elevadores, ndo devendo se sobrepor a largura minima exigida para circulacdo horizontal no pavimento
de descarga.

§ 62 Na ocorréncia de mais 2 (dois) elevadores, um em frente ao outro, a largura minima sera de
3,00m (trés metros) e poderd ser aumentada em func¢do do calculo da populagdo do empreendimento.

§ 72 Em qualquer hipdtese, é obrigatdria a intercomunicacdo dos halls de elevadores com o hall de
escada a nivel de cada pavimento.

Secao V
Dos Vaos, Portas e Circulagdes

Os vaos de passagem e portas de uso publico deverdo ter vao livre util minimo de 80cm (oitenta
centimetros) que permita o acesso por pessoas com deficiéncia ou mobilidade reduzida.

§ 12 As portas dos compartimentos que tiverem aquecedores a gas deverdo ser dotadas de
elementos que garantam a renovacdo de ar e impedir a acumulacdo em eventual escapamento.

§ 22 As portas de acesso das edificagdes destinadas a abrigar atividades de industria deverdo, além
das disposi¢cdes da Consolidacdo das Leis do Trabalho, ser dimensionadas em funcdo da atividade
desenvolvida, sempre respeitando o minimo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

§ 32 As portas de acesso das edificacGes destinadas a locais de reunido ndo poderdo abrir-se
diretamente sobre o passeio do logradouro publico, e serdo, no minimo, duas, sendo uma de entrada e
outra de saida do recinto, situadas de modo a ndo haver sobreposi¢gdo de fluxo, com largura minima de
2,00m (dois metros), sendo que a soma das larguras de todas as portas equivalera a largura total, na
propor¢do de 1,00m (um metro) para cada 50 (cinquenta) pessoas.

Os corredores das edificagdes serdo dimensionados de acordo com a seguinte classificagao:
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| - De uso privativo ou de uso interno a unidade, sem acesso ao publico em geral;

Il - De uso coletivo: quando de utilizacdo aberta a distribuicdo do fluxo de circulagdo em locais de uso
comum ou quando de utilizacdo aberta a distribui¢cdo do fluxo de circulagdo as unidades privadas.

Art.247. | Aplicam-se aos corredores as seguintes disposi¢des:

| - As larguras minimas permitidas para corredores serdo de 90cm (noventa centimetros) para uso
privativo e de 1,20m (um metro e vinte centimetros) para uso comum e coletivo;

Il - As circulagdes, em um mesmo nivel, dos locais de reunido entre 100,00m2 (cem metros
quadrados) e 500,00m2 (quinhentos metros quadrados), terdo largura minima de 2,50m (dois metros e
cinquenta centimetros), com um acréscimo de 5cm (cinco centimetros) na largura da circulagdo, por

metro quadrado excedente;

Il - As galerias comerciais e de servigos deverdo ter largura Util correspondente a 1/12 (um doze avos)
do seu comprimento, desde que observadas as seguintes dimensdes minimas:

a) galerias destinadas as salas, escritorios e atividades similares terdo largura minima de 2,00m (dois
metros) quando apresentarem compartimentos somente em um dos lados e largura minima de 3,00m
(trés metros) quando apresentarem compartimentos nos dois lados;

b) galerias destinadas a lojas e locais de venda terdo largura minima de 3,00m (trés metros) quando

apresentarem compartimentos somente em um dos lados e largura minima de 4,00m (quatro metros)
quando apresentarem compartimentos nos dois lados.

Segao VI
Dos Compartimentos

Os compartimentos da edificagcdo deverdo ter dimensdes e formas adequadas a fungdo a que se
destinam, proporcionando condigGes de higiene e salubridade condizentes com essa fungao.

Art. 249. | Os compartimentos da edificagdo conforme sua destinagdo e de acordo com o tempo estimado
para permanéncia humana em seu interior, assim se classificam:

| - De utilizacdo prolongada;
Il - De utilizagdo eventual;
Il - De utilizagdo especial;
IV - De utilizagdo controlada.

Art. 250. | Os compartimentos de utilizacdo prolongada sdo aqueles que abrigam, pelo menos, uma das
fungdes de:

| - Dormir ou repousar;
Il - Estar;

11l - Trabalhar, comercializar, industrializar, ensinar e estudar;
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IV - Preparar e consumir alimentos;
V - Tratar e recuperar a saude;
| - Reunir ou recrear.

Art. 251. | Os compartimentos de utilizagdo eventual sdo aqueles que abrigam pelo menos, uma das
fungGes de:

| - Circulagao e acesso de pessoas;
Il - Higiene pessoal, troca ou guarda de roupas;
Il - Lavagem de roupa e servico de limpeza;

IV - Depdsito para guarda de material, utensilios ou pegas sem possibilidade de qualquer atividade no
local.

Art. 252. | Os compartimentos de utilizagdo especial sdo aqueles que, embora podendo abrigar as fungées
relacionadas nos Artigos 249 e 250, apresentam caracteristicas e condi¢Ges peculiares as suas
destinagdes.

Paradgrafo Unico. Sdo considerados compartimentos de utilizacdo especial, dentre outros, os
seguintes:

a) auditorios e anfiteatros;

b) cinemas, teatros e salas de espetaculos;

c) museus e galerias de arte;

d) estudios de gravacao, de radio e de televisdo;

e) laboratdrios fotograficos, cinematograficos e de som;
f) centros cirdrgicos e salas de raios-X;

g) salas de computadores e telefonia;

h) saunas e salas de ginasticas;

i) garagem.

Os compartimentos de utilizacdo controlada sdo aqueles cuja funcdo é desvinculada da
permanéncia humana e apresentam peculiaridades especiais e distintas daquelas citadas nos artigos
anteriores desta Se¢do, tendo em vista as exigéncias de higiene, salubridade e seguranga, compativeis
com a fungdo a que se destinam.

Os compartimentos da edificacdo terdo pé direito minimo de 2,60m (dois metros e sessenta
centimetros), quando de permanéncia prolongada; e 2,30m (dois metros e trinta centimetros), quando de
permanéncia eventual.

Secao VII
Dos Vios de lluminagdo e Ventilacdo e Das Areas Livres

Para fins de aprovagdo de projeto, nenhuma abertura de iluminagdo e ventilagdo de edificagdo,
podera distar menos de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) das divisas do terreno, medido na
perpendicular a qualquer de seus pontos.

§ 12 Quando a area de iluminagdo servir a mais de uma unidade imobilidria, existindo vdo de
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iluminacdo e ventilacdo em paredes confrontantes de unidades distintas, a distancia minima entre estas
paredes serd obrigatoriamente de 3,00m (trés metros)

§ 22 Em caso de impossibilidade de iluminar e ventilar a unidade imobilidria por meio de abertura
para o exterior, sera admitida, para imoveis de até 15,00m (quinze metros) de altura, abertura para areas
fechadas que atendam ao didmetro minimo de 3,00m (trés metros); e, para imoveis acima desta altura, o
diametro minimo de 5,00m (cinco metros), devendo ser computado o subsolo para efeito de célculo,
quando o mesmo possuir unidades imobiliarias.

§ 32 0 As disposicOes deste artigo ndo abrangem as aberturas para luz ou ventilacdo, ndo maiores de
dez centimetros de largura sobre vinte de comprimento e construidas a mais de dois metros de altura de
cada piso

§ 49 A abertura irregular de janelas, eirado, terraco ou varanda a menos de metro e meio do terreno
vizinho, deverdo ser tratadas no ambito do direito privado, seguindo as disposicdes do Cdédigo Civil
Brasileiro.

Os vaos de ilumina¢do dos compartimentos deverdo atender as seguintes areas minimas:

| - Um sexto (1/6) da area do piso para compartimento de permanéncia prolongada, atendido um véo
minimo com area de 1,00m2 (um metro quadrado);

Il - Um décimo (1/10) da area do piso para compartimento de utilizagdo eventual;

Il - Ailuminagdo e ventilagdo dos compartimentos de permanéncia especial ou controlada atenderdo
as suas especificidades funcionais.

§ 12 Os compartimentos de utilizacdo eventual, destinados a troca e guarda de roupas e a depdsitos
poderdo ser iluminados e ventilados indiretamente através de outro compartimento.

§ 29 Os comodos de utilizagdo eventual do tipo sanitarios poderdo dispor apenas de ventilagdo e
iluminacdo artificiais ou poderao ter ventilagdo por outro sanitario ou area de servico, desde que a
proporg¢do atenda toda a area.

§ 32 Os comodos de utilizagao prolongada do tipo copa e cozinha poderdo ser iluminados e ventilados
através de area de servico ou sala, quando se tratar de cozinhas conjugadas, desde que a proporg¢do
atenda toda a area.

§ 42 As varandas serdo consideradas como area exterior, podendo os cOmodos serem iluminados ou
ventilados pela mesma, desde que a proporg¢do atenda toda a area.

Art. 257. | As circulagBes horizontais com extensdo superior a 20,00m (vinte metros) de comprimento
deverdo ser iluminadas e ventiladas através de abertura para o exterior.

Paragrafo unico. As circulagdes com extensdo inferior a 20,00m (vinte metros) de comprimento e/ou

"hall" de elevador devera ter assegurada ventilagdo e iluminagdo natural por pavimento, ainda que
indireta.

Secdo VI
Dos Residuos Sdlidos - Lixo

Toda edificagdo, independente da sua destinagcdo, deverd ter no interior do lote abrigo ou

https://leismunicipais.com.br/a/ba/l/lauro-de-freitas/lei-ordinaria/2022/204/2038/lei-ordinaria-n-2038-2022-institui-normas-relativas-a-execucao-...
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depdsito, fixo ou mével fechado, para guarda proviséria de residuos sdlidos, com capacidade adequada e
suficiente para acomodar os diferentes recipientes dos residuos, em local desimpedido e de facil acesso a
coleta, com acesso direto com o logradouro publico, obedecendo as normas estabelecidas pelos érgaos
competentes.

§ 12 E proibida a instalagdo de tubo de queda para coleta de residuos sélidos urbanos.

§ 22 Conforme a natureza e volume do lixo ou residuos sélidos serdo adotadas medidas especiais para
sua remogdo, obedecendo as normas estabelecidas pelo érgdo competente, nos termos da legislacdo
especifica.

Art. 259, | Os depositos de lixo deverdo possuir divisdo interna para lixo organico e lixo inorganico,
devendo o lixo inorganico possuir possibilidade de separagdo dos reciclaveis.

O depésito de lixo devera ter dimensionamento minimo de 2,50m2 (dois metros e cinquenta
centimetros quadrados), com largura minima de 1,20m (um metro e vinte) e altura minima de 2,20m
(dois metros e vinte).

§ 12 As portas externas e internas deverdo ser em material metélico e ter largura minima de 1,00m
(um metro) por 2,10m (dois metros e dez centimetros) de altura.

§ 292 As portas externas deverdo possuir abertura para fora do recinto, sendo respeitado o
afastamento minimo em relagdo a divisa com o logradouro de 1,00m (um metro) ou 50cm (cinquenta
centimetros) quando o sistema de fechamento for em porta de 2 (duas) folhas ou sem afastamento
quando foram utilizadas portas de correr ou guilhotina.

§ 32 Os depdsitos deverdo ter ventilagdo suficiente para drea projetada, através de combogé ou outra
solucdo que seja mantida constantemente aberta.

Art. 261. | Os dimensionamentos estabelecidos nesta secdo poderdo ser alterados por decisdo justificada
do secretario do 6rgao municipal responsavel pelo ordenamento do uso do solo.

TITULO IV
DA FISCALIZACAO

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

O descumprimento das disposi¢des deste Cédigo acarretard a lavratura, por irregularidade
constatada, na aplicagdo das san¢Ges dispostas no Anexo Il desta Lei.

§ 12 O 6rgdo municipal responsavel pelo desenvolvimento urbano e ordenamento do uso do solo
encaminhard ao setor de fiscaliza¢do do uso do solo as demandas relativas a fiscalizagao, sejam oriundas
de denuncias, agdes pontuais especificas e outras, através de sistema informatizado, para a adogdo das
medidas de policia

§ 22 Podera ser suspenso por decisdo do Secretario do Orgdo responsavel pelo Ordenamento do Uso
do Solo, o alvara do empreendimento que comprovadamente estiver infringindo o quanto disposto neste
Cddigo, até que seja regularizada a situagao que deu causa a suspensao.

Art. 263. | As multas relativas ao descumprimento das disposicbes previstas neste Cddigo sdo as
constantes no Quadro Il do Anexo |l desta Lei.
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CAPITULO II
DA INFRACAO

Art. 264. | A fiscalizacdo das obras sera exercida pelo Poder Executivo, através dos seus servidores
autorizados e devidamente identificados.

Art. 265. | Auto de Infragdo é o instrumento no qual é lavrada a descrigdo de ocorréncia que, por sua
natureza, caracteristicas e demais aspectos peculiares, seja caracterizada como infracao.

Art. 266. | No Auto de Infragdo, lavrado com precisdo e clareza, sem entrelinhas, emendas ou rasuras,
deverdo estar contidas as seguintes informagdes:

| - Enderego da obra ou edificagdo;

Il - Nome do proprietério, do construtor e do responsavel técnico, no caso de obra, ou somente do
proprietario, quando seu objeto for somente a edifica¢do;

Il - Data da ocorréncia;

IV - Descricdo da ocorréncia que constitui a infracdo e os dispositivos legais violados;

V - Multa aplicada;

VI - Intimacgdo para a correcdo da irregularidade;

VIl - Prazo para apresentacdo de defesa; e

VIII - Identificacdo e assinatura do autuante e do autuado e de testemunhas, se houver.

§ 12 As omissdes ou incorrecGes do Auto de Infragdo ndo acarretardo sua nulidade quando do
processo constarem elementos suficientes para a determinagdo da infragdo e do infrator.

§ 22 A notificagao da infracdo podera ser feita pessoalmente, por via postal com aviso de recebimento
ou através de edital, edital este que serd publicado uma Unica vez no Diario Oficial do Municipio,
considerando-se efetivada a notificagdo 5 (cinco) dias apds a publicagdo, inexistindo, entre as
modalidades, ordem de preferéncia.

§ 32 A assinatura do infrator no Auto de Infragdo ndo implica em confissdo e aceitagdo de seus
termos, ndo agravara a pena, nem tampouco, impedird a tramitagdao normal do processo.

§ 42 No caso do autuado se negar a assinar o auto de infragdo ou notificagao, prevalece a Fé Publica
do servidor publico encarregado do cumprimento da agdo fiscalizatéria, que deve ler os termos da
autuacdo para ciéncia do autuado e informar no relatério o ocorrido.

§ 52 Nos casos em que a lei ndo preveja a medida de autuagdo do infrator serd expedida Notificacao
ou Notificagdo Administrativa, intimando-se a parte notificada para que no prazo especificado pela
Coordenacdo de Fiscalizagdo, compareca a Secretaria de Desenvolvimento Urbano Sustentavel e de Uso e
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de Ocupacdo do Solo - SEDUR, a fim de sanar a irregularidade detectada.

§ 62 A desobediéncia a determinac¢do contida nas notificacGes referidas no paragrafo anterior desta
legislagdo, além de sua execugao forcada podera acarretar a imposicao de multa didria arbitrada de
acordo com os valores correspondentes a classificagdo da infracdo até o exato momento do cumprimento
da obrigagdo sem prejuizo de outras penalidades previstas na legislagdo em vigor.

O autuado tera prazo de 15 (quinze) dias para apresentar defesa contra a autuagdo, a partir da
data do recebimento da notificagdo.

§ 12 A defesa far-se-a por peticdo, instruida com a documentagdo necessaria a comprovacao dos fatos
e os argumentos articulados.

§ 22 A apresentacdo da defesa no prazo legal suspende a exigibilidade da multa até a decisdo da
autoridade administrativa competente.

§ 32 Na auséncia de defesa ou sendo esta julgada improcedente, serdo impostas as penalidades
previstas neste Codigo, sem prejuizo das penalidades cabiveis previstas na legislacdo ambiental.

§ 49 Julgada procedente a defesa apresentada e demonstrada a regularizacdo da situacdo que
justificou a imposi¢do da penalidade podera, como medida educativa, o drgdo competente pela andlise,
tornando sem efeito o auto de infragdo imposto.

§ 52 Serd competente para andlise e decisdo da defesa do Auto o Coordenador Executivo da
Secretaria de Desenvolvimento Urbano Sustentavel e de Uso e de Ocupagdo do Solo - SEDUR, ou outro
cargo que venha a substitui-lo, desta decisdo cabera recurso, no prazo de 15 (quinze) dias corridos, ao
Secretdrio Municipal da citada Secretaria.

§ 62 O procedimento disciplinado nesta lei podera ser utilizado, subsidiariamente, pela Secretaria de
Desenvolvimento Urbano Sustentavel e de Uso e de Ocupacgdo do Solo - SEDUR em processos de auto de
infragdo, notificagdo, interdigdo, embargos e assemelhados, quando a legislagdo especifica aplicada a
situacdo for omissa.

CAPITULO llI
DAS PENALIDADES

As infragdes aos dispositivos deste Cddigo serdo sancionadas nos termos dos Quadros | e Il do
Anexo Il, desta Lei.

§ 12 A imposicdo das penalidades ndo se sujeita a ordem em que estdo relacionadas neste artigo.

§ 22 A aplicagao de uma das penalidades previstas neste artigo ndo prejudica a aplicagdo de outra, se
cabivel.

§ 32 A aplicacdo de penalidade de qualquer natureza ndo exonera o infrator do cumprimento da
obrigacdo a que esteja sujeito, nos termos deste Codigo.

Art. 269. | Entende-se como obra clandestina toda aquela que ndo possuir licenga para construgao.

Paragrafo unico. A demoli¢dao podera ser imposta para situacdo descrita no caput deste artigo, desde
que a obra, embora clandestina, atenda quanto as condig¢des estruturais, de estabilidade e de seguranca
publica no sentido de evitar desabamentos e que se providencie a regularizagao formal da documentacao,
inclusive com o pagamento das devidas multas, e no prazo estabelecido.
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TiTULO V
DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 270. | O Poder Executivo expedira os atos administrativos que se fizerem necessarios a fiel observancia
dos dispositivos deste Codigo.

Os projetos para execugdo de obras e instalagdes em tramitagdo deverdo se adequar as normas
estabelecidas neste Cédigo.

Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.

Revogam-se as disposi¢cBes em contrario em especial as Leis n® 1.252/2007, n? 1.286/2007, n?
4.281/2017, n? 1.802/2019, n® 1.947/2021 e Decretos n? 1.830/2002, n2 2.173/2004, n? 3679/2013, n2
3704/2013, n2 3818/2014, n2 3832/2015, n2 4.799/2021.

Lauro de Freitas, 29 de dezembro de 2022.

Moema Isabel Passos Gramacho
Prefeita Municipal

Antonio Jorge de Oliveira Birne
Secretdrio Municipal de Governo
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27/11/2025, 11:04 Lei Ordinaria 2038 2022 de Lauro de Freitas BA
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Nota: Este texto ndo substitui o original publicado no Didrio Oficial.
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